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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i skipulags- og umherfisrddi pann 2026 og

i sveitarstjérn pann 2026.

Tillagan var auglyst fra 2026 med athugasemdafresti til 2026.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann 2026.

Greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1000 dagsettur mars 2026
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Gerd er nytt deiliskipulag fyrir Undir-Skeri i Vik, ibudar- og midsvaedi. Vid endurskodun pessa fellur
fyrirliggjandi deiliskipulag ur gildi. Tilgangur pessa deiliskipulags er ad klara heildarendurskodun
skipulaga innan austurhluta Vikurs par sem verid er ad skipta deiliskipulagssvaedinu upp eftir
landnotkunarflokkum og um leid einfalda skipulégin pannig ad hvert deiliskipulag ndi ad mestu til svaedis
med einn til tvo landnotkunarflokka.

1 INNGANGUR

Um er ad reeda nytt deiliskipulag fyrir ibddarsveedid Undir skeri i Vik. Svaedid er innan péttbylismarka og
er skilgreint sem annars vegar midsvaedi (M5 og M7) og hins vegar ibudarbyggd (IB4, (B7) i adalskipulagi
Myrdalshrepps 2021-2033.

Ekki er gert rad fyrir neinum framkvaemdum eda mannvirkjum sem falla undir 16g nr. 111/2021 um
umhverfismat framkveemda og daetlana.

1.1 Afmorkun og adkoma

Skipulagssveaedid er um 6.2 ha ad steerd og er stadsett frekar midsvaedis i Vik og liggur hvoru megin vid
nuverandi hringveg 1 (ber nafnid Austurvegur & pessum kafla). Gotur sem tilheyra skipulaginu eru
Austurvegur, Kirkjuvegur, Strandvegur og Sléttuvegur. Adkoma inn i goéturnar a sveedinu er fra
Austurvegi.

Mynd 1 Deiliskipulagssvaedid.
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1.2 Vidfangsefni, markmid og skipulagsgogn

Meginmarkmid skipulagsins er ad skilgreina skipulag fyrir midsveedi og ibudarsvaedi i Vik samkveemt
aaetlunum gildandi adalskipulags. Um er ad reeda baedi nu pegar byggdar ibudagotur svo og dbyggdar
gotur. Mikil folksfidlgun hefur att sér stad i Vik undanfarin dratug og pvi er mikilveegt ad skipulagt sé

meira af ibudarhisnaedi.

Deiliskipulagid er sett fram & uppdraetti i maelikvarda 1:1000 og i greinargerd pessari.

2 FORSENDUR

2.1 [bdapréun

Mikil folksfjolgun hefur att sér stad ( Vik i Myrdal
undanfarin dratug en mikil aukning ferdamanna skyrir
bessa miklu félksaukningu i baenum. [ byrjun &rs 2026
var ibuafjoldi alls 1004 i Myrdalshreppi en par af vor
740 beirra busettir { Vik. A sidustu 10 arum hefur pvi
folksfjoldi i Vik teeplega tvofaldast. Porfin fyrir ny
ibudarhusnaedi er pvi augljos. Mynd 1. synir
ibuapréunina fra 2000 — 2026.

2.2 Stalhaettir og vedurfar
Skipulagssveedid er midsvaedis i Vik og neer yfir
ibudarsvaedin. bjodvegur 1 fer pvert i gegnum
skipulagssvaedid. Landid sem skipulagssvaedid
neer til er i mismiklum halla. Allt fra pvi ad vera i
brekku til ad vera ndnast slétt. Rikjandi vindatt er
nordaustur en einnig geta komid nokkud
kroftugir vindar dr vestri.

270

360

20 3
- 15%

e 5o
081

Vindur blaes inn ad midju

Mynd 2 Vindrés fyrir Vik i Myrdal, (Vedurstofa Islands 2024)
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[ Myrdalshreppi hefur farid
fram skraning fornminja i
béttbylinu Vik (Katrin

Gunnarsdottir, 2004).
Samkveaemt skraningunni er ein
fornleif innan

skipulagssvaedisins og er skrad
undir fornleifaskraning { Sudur
Vik. Fornminjar nr. 32 ( Sudur-
Vik 163118 205 -32) er toft af
gamalli jarnsmidja, byggd af
Birni Bjornssyni (1887-1984).
Hugmyndir hafa verid uppi um
ad reyna ad endurbyggja
smidjuna. Fra bvi  ad
07/04/2004 ljosmyndin var tekin af téftinni
hefur vegur og vegkantur verid
steyptur innan helgunarsvaedis
hennar. Hun er pé enn & sinum
stad og i svipudu astandi og adur. Deiliskipulagid gerir ekki rad fyrir frekar framkvaemdum i eda vid
téftina.! Fornleifaskraningin er komin til drra sinna og samraemist ekki ndgildandi kréfum um skraningu
minja. Ef fara 4 i frekari framkveemdir & svaedinu er naudsynlegt ad fornleifaskra svaedid a ny.

Mynd 3Vik 163118 205 - 32. Horft til austurs yfir toft smidjunnar. Liosmynd: Katrin

GrnnaredAttir

Innan deiliskipulagssvaedisins er eitt his med aldursfridun skv. [6gum nr. 80/2012 par sem pad er eldra
en 100 dra. betta er Kirkjuvegur 2 en husid var byggt 1916.

2.4 NAatturuva

[ Myrdalshreppi gaetir nattdruva m.a. vegna eldsumbrota, hlaupa, landbrots og sjavarfléda & laglendi
vegna nalaegdar vid sjo samkvaemt adalskipulagi Myrdalshrepps.

Vedurstofa Islands hefur unnid ofanflédahaettumat fyrir Vik { Myrdal sem stadfest var af
umhverfisrddherra pann 10. febrdar 2010 (Témas Jéhannesson o.fl. 2009). bau haettumatssvaedi eru
afmorkud i gildandi adalskipulagi, péttbylisuppdraetti fyrir Vik. Svaedid sem pessi breyting neer til er utan
beirra haettusvaeda.

Hvad natturuva vardar s.s. eldvirkni, vatnsfléd eda jokulhlaup er bent & vidvorunarkerfi Vedurstofu
islands og vidbragdsaaetlun Almannavarna.

2.5 Nattarufar

Samkvaemt Natturufraedistofnun (slands (Nf) { kortavefsja um Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi 4
[sland er svaedid nanast allt flokkad sem péttbyli og annad manngert land. Deiliskipulagssvaedid er
annad hvort nu pegar byggt eda ad einhverju leiti manngert.

! Katrin Gunnarsdattir. (2004). Fornleifaskraning i Vik i Myrdal. Nordur — Vik/ SudurVik.
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2.6 Tengsl vid adrar dzetlanir

| i
Mynd 4. Adalskipulag Myrdalshrepps 2021-2033 - hluti péttbylisuppdrdttar sem synir deiliskipulagssveedid

Adalskipulag Myrdalshrepps 2021-2033

Innan deiliskipulagssvaedisins eru fijdgur mismunandi skipulagssvaedi samkvaemt adalskipulagsuppdraetti
béttbylis i Vik, b.e. B4, [B7, M5 og M7. [ adalskipulagi Myrdalshrepps eru skilgreind 9 ibidarsvaedi. [ toflu
hér fyrir nedan ma sja paer upplysingar sem koma fram um ibudarsvaedin (B4 og IB7) tvé sem falla ad
hluta undir deiliskipulagid. Almennir skilmalar fyrir ibddabyggd i péttbyli sem skilgreindir eru i
adalskipulaginu gilda einnig i pessu deiliskipulagi.

Tafla 1 [budarsvaedi (B4 og IB7 i Vik, ur gildandi adalskipulagi Myrdalshrepps.

Lysing og skilmalar Fjoldi ibuda

Nuverandi | Hamark

iB4  Undir Austurvegur 11-27 / 4- 21 34 2,2 16 0
Skeri 10, Kirkjuvegur 1-5 / 2-
4. Byggingar verdi ad hamarki 2
haedir med 7 m maenishaed og
skulu byggdar &
steyptri botnplétu.

iB7  Austur Strandvegur 1-15 / 2 — 30, 19 65 2,8 15 3
hluti Klettsvegur 2- 12, 12,
Sléttuvegur 1- 3. Byggingar
verdi ad hamarki 2
hadir med 7 m meaenishad og sk
ulu byggdar a steyptri botnplotu.
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Um Midsveedi (M) stendur m.a. i gildandi adalskipulagi ad midsvaedi sé sveedi fyrir verslunar- og
bjénustustarfsemi og stjornsyslu...svo sem verslanir, skrifstofur, pjénustustofnanir, hotel, veitinga- og
gistihds, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og
edli starfsemi midsvaedis.

[ Vik eru skilgreind sex midsvaedi. | toflunni hér ad nedan ma sja paer upplysingar sem koma fram i
Adalskipulagi Myrdalshrepps um M5 og M7.

Tafla 2 Midsvaedi M5 og M7 i Vik, ur gildandi adalskipulagi Myrdalshrepps.

Lysing og skilmalar Fjoldi Steerd

gistirima  (ha)

Sveaedi fyrir ymsa atvinnustarfsemi, stofnanir,
M5  Austurvegur 17 verslun og bjénustu. Ibudir heimilar. 0 0,2
Hamarks byggingarmagn er 600 m?.
Gert rad fyrir blandadri starfsemi par sem
tengist ferdapjonustu svo sem starfsmannaibudir. 0 0,5
Hamarks byggingarmagn er 1500 m?.

Sléttuvegur 10 og

M7 Austurvegur 15

Deiliskipulag 4 adliggjandi svee6um

Med deiliskipulagi pessu fellur deiliskipulag austurhluta Vikur, ibudar-, verslunar-, athafna- og
iGnadarsvaedi Ur gildi. Skipulag petta liggur ad Deiliskipulagi austurhluta Vikur en pessi skipuldg eru vel i
samrami.

3 Deiliskipulag

[ pessu deiliskipulagi er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudabyggd en einnig pjénustu- og stofnanalédir
inn @ midsvaedi.

3.1 Afmdrkun

Deiliskipulagssvaedid nzer yfir land sem er 6,2 ha ad steerd, midsvaedis { Vik i Myrdal. (budabyggdin jafnt
og midsveedid er ad mestu leyti nu pegar byggt. AGkoma inn & hin mismunandi sveedi deiliskipulagsins
eru Oll fra Austurvegi (Hringvegur 1).

3.2 Almennir skilmalar
[ almennum skilmalum koma fram paer kvadir og tilmaeli sem gilda fyrir skipulagssvaedid i heild sinni.

e Hus skulu byggd & steyptum grunni med steyptri botnplotu.

e Til ad skapa heildstaett yfirbragd 4 hverfinu skal samraema efnis og litarval bygginga og er pad
had sampykki skipulags- og umhverfisrads.

e Uppsetnng nyrra hradhledslustodva a sésrstokum pjonustustddvum innan
deiliskipulagssvaedisins er had sampykki skipulags- og umhverfisrads.

o  Golfkoti bygginga i péttbylinu skal ad lagmarki vera 4,7 m y.s i ISN93.
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3.2.1 Byggingareitir

Byggingarreitur er audkenndur med brotinni linu og synir lagmarksfjarlaegd fra I6darmorkum og
jafnframt ystu mork a grunnfleti huss.

3.2.2 Leiksvaedi
Gert er rad fyrir tveimur leiksvaedum inn & deiliskipulaginu. Annad peirra er sunnan vid Strandveg og
hitt sunnan vid Austurveg 27a.

3.2.3 LédGafradgangur og grodur

Oll stollun & 168 skal gerd innan |6dar. Fjarleegd stalla/flda fra l6darmaérkum skal vera a.m.k. j6fn haed
beirra, nema par sem ohreyft landslag bydur upp a betri lausnir. Vid fragang a8 grodurbelta 8
[66amorkum skal fordast ad hafa pau einsleit og pvi verdi fjdlbreytileiki i vali & trjdm- og runnagrodri.

Lédarhafi skal hafa samrdd vid nagranna um fragang 4 sameiginlegum l6darmorkum peirra. Verdi
agreiningur par um, skal hlita Urskurdi skipulags- og umhferfisrads og/eda byggingarfulltrda i pvi mali.
Grédur a svaedinu skal midast ad pvi ad mynda skjol og rymismyndun.

3.2.4 Gongustigar/gangstéttir

Gangstéttir skulu liggja beggja vegna gatna til pess ad tryggja eins og kostur er til ad tryggja oryggi
gangandi vegfarenda. Honnun og fragangur gangstétta skal taka mid af adstaedum & sveedinu og
tryggja gott adgengi fyrir alla, par 4 medal hreyfihamlada.

Gonguleidir skulu tryggja greidar og 6ruggar tengingar fyrir gangandi vegfarendur innan
skipulagssvaedis og vid neerliggjandi sveedi. Breidd gbnguleida skal ad jafnadi vera ad lagmarki 1,5 m.
Fragangur og efnisval skal taka mid af adstaedum & sveedinu og vera i samraemi vid krofur
sveitarfélagsins.

3.2.5 Reidhjolastaedi
Gera skal rad fyrir reidhjélasteedum med gédu adgengi vid megin adkomu helstu mannvirkja og
stofnana innan l6da.

3.2.6 Bilastzedi

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Bilastaedi vid
fiolbylishus og gestastaedi skulu vera a.m.k. 5 m ad lengd og 2,5 m ad breidd. Bilastzedi fyrir framan vid
bilgeymslur eda hidsvegg skulu ekki vera styttri en 6 metrar. Gert er rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir
hverja ibud. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skal vera i samraemi vid leidbeiningar Mannvirkjastofu.

3.2.7 Sorp

Medhondlun sorps & deiliskipulagssvaedinu skal fylgja stefnu Myrdalshrepps i sorpmalum og gildandi
reglum og sampykktum vardandi medhondlun drgangs. Gera skal fyrir flokkun sorps og huga skal ad
moguleikum & aukinni flokkun. Huga parf vel ad fragangi 4 sorpgeymslum pannig ad heaegt sé ad meeta
nyjum oskum og kréfum vardandi sorphirdu. Sorpgeymslur skulu stadsettar innan lédarmarka.
Sorpgeymslur/djupgédmar geta ymist verid innbyggdur hluti mannvirkis eda stakstaed. Sorpgeymslur
skal hanna sem hluta af heildarmynd umhverfis og bygginga hvort sem um er ad reeda geymslu sem er
afost byggingum eda 4 168 og skal gera grein fyrir peim 4 adaluppdrattum og l68auppdrattum.
Flatarmal sorpgeymsina reiknast ekki til smahysa.
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3.2.8 Gisting

Adeins er heimilt ad vera med gististadi i flokki I: heimagisting (skv. reglugerd 1277/2016) &
ibudarsvaedum og a reit M5 og M7.

3.2.9 Skilti
Oll skilti eru bénnud i ibudabyggd.

Ef setja a skilti & midsvaedi skal seekja um leyfi fyrir pad til sveitarfélagsins fyrir uppsetningu allra skilta
innan sveitarfélagsins. Skilti utan & hisum eda stakstaed a 16dum eru leyfisskyld og skal saekja um leyfi
fyrir uppsetningu peirra til sveitarfélagsins. Skilti eda skiltaturnar skulu almennt stadsettir innan 16da
og i samraemi vid skilmala byggingarreglugerdar nr.112/2012 kafla 2.5. Skilti mega vera stadsett a
hverri hushlid en ekki nd upp fyrir pak. Aimennt er hdmarkssteerd skilta 8 m? & hverri hushlid. Heimilt
er ad setja skilti stakstaett & 168. [ sliku tilfelli skal stadsetning og Utlit bess sett fram & adaluppdraetti
hussins. Steerd skilta er ad hamarki 8 m? og skal dletrun og framsetning skilta tengjast starfsemi
vidkomandi huss. Ekki er heimilt ad vera med veltiskilti né skjdi, svo sem LED skilti.

3.3 Sérakvaedi

[ sérakvaedum er fjallad sérstaklega um hverja byggingu innan skipulagsins. Nuverandi og breyttar
|6dasteerdir, nytingarhlutfall, staerd nldverandi bygginga og hdmarks- og ldmarksbyggingarmagn.
Hamarks haedir husa og fjoldi haeda, fjoldi ibuda innan hvers hiss og fjoldi bilastaeda innan l6dar.

3.3.1 (budalosir
Deiliskipulagid fjallar um 23 168ir fyrir ibudabyggd.

Almennir skilmalar fyrir ibidalédir

e A160 skal koma fyrir 2 bilastaedum fyrir hverja ibudareiningu.

e Ny ibudarbyggd skal falla sem best ad natturulegu umhverfi og samraemast peirri byggd sem
fyrir er hvad vardar tegundir ibuda, steerdir, péttleika og asynd svo porpsdsynd baejarins
haldist.

o Heimilt er ad setja upp solarsellur & pokum ibudarhusa og bilskura. Sélarsellur skulu ad jafnadi
fylgja halla paks og vera sem naest pakfleti. Uppsetning skal vera pannig ad hun hafi ekki
neikvaed ahrif 4 utlit byggdar eda valdi verulegum glampa til nagranna eda umferdar.

Tafla 3. Skilmdlatafla fyrir ibudalddir

]
Nuv. Ny begar  Lagm. Hamark Hamarks Hadir ibudir  Adrir
I6darst.  l6darst. byggd byggingar s. haed skilmalar
m? m? hism? m.m? bygging husaim
arm. m?
962 962 259,2 150 280 7 2 1-2 1 smahysi
leyft.
900 949 210,6 150 280 7 2 1-2 1 smahysi
leyft
1152 1152 134,1 150 280 7 1-2 1-2 1 smahysi
leyft.
1130 1130 156,8 150 280 7 1-2 1-2 1 smahysi
leyft.
3000 3521 937,5 900 1350 7 2 5-10 5 smahysi
leyfd, en
adeins 1 &
hverja
ibud.
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30

220 22,5 20 50 3 1 - Spennist6d

913 912 401,4 401,4 401,4 7 2 4 Smahysi
ekki leyfd.

394 393 85 85 110 5,5 1 1 Smahysi
ekki leyfd

369 358 85 85 110 5,3 1 1 Smahysi
ekki leyfd

373 380 85 85 110 5,5 1 1 Smahysi
ekki leyfo

394 393 85 85 110 5,5 1 1 Smahysi
ekki leyfd

524,2 525 82,3 82,3 150 5,5 1-2 1-2 1 smahysi
leyft. Husid
er  byggt
1916 og er
pvi med
aldurs-
fridun.

504 785 222 150 260 7 1-2 1-2 1 smahysi
leyft.

1929 1929 806,7  806,7 806,7 7 2 12 Smahysi
ekki leyfd.

2700 2700 1223,1 1223,1 1223,1 7 2 12 Smahysi
ekki leyfd.

2098 2098 1072,8 1072,8 1072,8 7 2 13 Smahysi
ekki leyfd.

1231 1226 260,6 260 335 5,3 1 3 Smahysi
ekki leyfd.

- 943 - 150 280 5,5 1 1-3 3 smahysi,
ad hamarki
1 & hverja
ibud.

1244 1229 260,6 260 335 5,3 1 3 3 smabhysi,
ad hdmarki
1 & hverja
ibud.

1480 1520 324 324 400 5,3 1 3 3 smabhysi,
ad hamarki
1 & hverja
ibud.

1193 1283 260,6 260 335 55 1 3 3 smabhysi,
ad hamarki
1 a hverja
ibud.

1158 1309 260,6 260 335 5,5 1 3 3 smahysi,
ad hamarki
1 & hverja
ibud.

1191 1222 260,6 260 335 5,5 1 3 3 smahysi,

ad hamarki

1 & hverja

ibud.

*1 Fyrirvari er settur vegna uppbyggingar 4 168 vid Strandveg 5-9 um breytta legu pjédvega 1 i
gegnum Vik.
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3.3.2 Midsvaedi
Innan deiliskipulagsins eru tveer 168ir 8 midsvaedi.

Almennir skilmalar fyrir midsvaedi

e Engin gistirim eru leyfd innan svadisins.

e Amidsveedum & dsynd og fragangur ad vera til fyrirmyndar og |6gd dhersla & umhverfisleg gaedi
i honnun og gédar og 6ruggar tengingar vid énnur svaedi.

e Adgengi fyrir alla skal haft ad leidarljosi, og vistvaenum samgongumatum gert hatt undir hofdi
og Oryggi peirra sett i forgang.

Tafla 4. Skilmdlar fyrir 68ir & midsvaedi

Nuv. Ny begar Hamarks Heedir ibudir  Adrir
l6darst.  l6darst. byggd haed skilmalar

m? m? hism? hisaim
Austurvegur 15 646 617 3025 7 2 -
[PAUsturvegur iz 1000 1210 3458 7 2 1

4 UMHVERFISAHRIF

Umhverfisahrif skipulagsins eru éveruleg par sem er ad mestu er um pegar byggda byggd ad reeda.
L&Gir pessar eru po a pegar roskudu landi. Skipulagstillagan er jakvaett fyrir samfélagid par sem verid er
eda pegar hefur verid ad einhverju leiti maett porf fyrir nyjar ibudarhusalédir. Skipulagid er jakveett
fyrir sveitafélagid par sem pad er hluta af pvi verkefni ad koma heildarsyn 4 skipulag byggdarinnar.
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5 SAMRAP OG KYNNING
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