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SKÝRINGAR

Skipulagssvæðið

Byggingareitir

Núverandi hús

Tillaga að staðsetning húsa

Lóðarmörk

Vegir og bílastæði

Hreinsivirki

Grannsvæði vatnsverndar

Fjarsvæði vatnsverndar

Aðalskipulag Sveitarfélagsins Mýrdalshrepps
2010-2022, dreifbýlisuppdráttur

Deiliskipulagið var auglýst frá _______ til _______

Deiliskipulag þetta sem auglýst hefur verið samkvæmt 41.
gr. skipulagslaga, með síðari breytingum, var samþykkt af
sveitarstjórn Mýrdalshrepps þann______________

f.h Mýrdalshrepps

_____________________________________

Öðlaðist gildi með auglýsingu í B-deild stjórnartíðinda
þann ______ /______ 2025

Deiliskipulagsuppdráttur mkv. 1:1000.

Greinargerð
1. Inngangur

Skipulagssvæðið (2,3 ha) sem tillagan tekur til nær til bæjarhlaðs jarðarinnar Kaldrananes í Mýrdalshreppi L163046 auk
sumarbústaðarlands L163159. Innan svæðisins er í dag skráð íbúðarhús og fjós. Fjós og hlaða hafa verið rifin og er því gert
ráð fyrir afskráningu þess. Á bæjarhlaðinu eru skilgreindir 4 byggingarreitir. Innan sumarhúsarlóðar er skilgreindur einn
byggingarreitur Sé óveruleg skekkja á milli merkjalýsinga og deiliskipulag er varðar afmörkun lóða gildir merkjalýsing
umfram deiliskiuplag.

2. Skipulagsgögn

Skipulagsuppdráttur er unnin á grundvelli landeignaskrár Þjóðskrár Íslands, IS50 grunngögnum frá Landmælingum Íslands
og loftmynd í eigu Mýrdalshrepps tekin af Loftmyndum ehf. Deiliskipulagið er unnið í hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgögn
eru deiliskipulagsuppdráttur í mkv. 1:1000, úrklippa úr dreifbýlisuppdrætti aðalskipulags Mýrdalshrepps ásamt greinargerð
þessari. Svæðið er hnitsett til skýringar á staðsetningu þess. Hnit skipulagssvæðis skilgreina ekki mörk landeigna.

3. Tengsl við aðrar áætlanir

Deiliskipulagið er í samræmi við heimildir aðalskipulags  Mýrdalshrepps 2021 - 2033 er varðar uppbyggingu á
smábýlum/bújörðum. Innan töflu 11 í aðalskipulagi sveitarfélagsins kemur eftirfarandi fram um uppbyggingu á slíkum
svæðum. Ekki er eiginlegur búrekstur á Kaldrananesi í dag og miðar skilgreining byggingarreita út frá því. Þó er gert ráð
fyrir byggingarreit fyrir útihús þar sem möguleiki er á uppbyggingu landbúnaðarbygginga og/eða skemmu.

4. Forsendur

Innan skipulagssvæðisins er í dag 243,2 fm einbýlishús. Með skipulagningu svæðisins er ætlunin að skilgreina
byggingarheimildir sem gera grein fyrir hugsanlegri stækkun núverandi íbúðarhúss, heimild fyrir byggingu tveggja stakra
íbúðar- og frístundahúsa auk þess sem heimild verður fyrir landbúnaðarbyggingu/skemmu. Samanlagt hámarks
byggingarmagn á bæjarhlaðinu geti verið allt að 1400 fm. Innan lóðar 163159 er gert ráð fyrir heimild fyrir uppbyggingu
íbúðarhúss.

5. Deiliskipulag

5.1. Byggingarreitur B1

Innan reitsins er í dag íbúðarhús á einni hæð með kjallara alls 243,2 fm. Gert er ráð fyrir því að heimilt verði að byggja við
húsið. Hámarks byggingarmagn innan reitsins er 400 fm. Hámarks hæð húss á lóðinni er 7 metrar frá fullfrágenginni hæð
lóðar umhverfis húsið.

5.2. Byggingarreitur B2

Innan reitsins var fjós og hlaða sem hafa verið rifin. Byggð hafa verið 2 stök íbúðarhús á einni hæð innna reitsins. Heimilt
er að byggja við húsin, hámarks byggingarmagn innan reitsins er 150 fm.

5.3. Byggingarreitir B3

Gert er ráð fyrir heimid fyrir uppbyggingu 2 stakra frístundahúsa á einni hæð. Hámarks byggingarmagn innan reitsins er
150 fm.  Hámarks hæð húsa á lóðinni er 4,5 metrar frá gólfkóta jarðhæðar. Mænisstefna húss og þakform er frjáls

5.4. Byggingarreitur B4

Innan reitsins er gert ráð fyrir heimild fyrir uppbyggingu landbúnaðarbyggingar / skemmu. Hámarks byggingarmagn innan
reitsins er 800 fm. Hámarks hæð húss á lóðinni er 7 metrar frá gólfkóta jarðhæðar. Mænisstefna húss og þakform er frjáls

5.5. Byggingarreitur B5 / Lóð 163159

Innan lóðarinnar er gert ráð fyrir heimild fyrir uppbyggingu íbúðarhúss og aukahúss, s.s. geymslu, gróðurhús eða
sambærilegt. Hámarks byggingarmagn innan reitsins er 350 fm þar af má aukahús innan lóðar vera allt að 50 fm.  Hámarks
hæð húsa á lóðinni er 4,5 metrar frá gólfkóta jarðhæðar. Mænisstefna húss og þakform er frjáls

5.6. Almennir skilmálar

Húsagerðir eru frjálsar að öðru leiti en því sem skilmálar þessir, byggingarreglugerðir og aðrar reglugerðir segja til um. Á
aðaluppdráttum skal sýna skipulag innan lóða og byggingarreita í aðalatriðum og fyrirkomulag bygginga, bílastæða og
fráveitna innan svæðisins.

5.7. Veitur

Lagning fráveitulagna og rótþróa eru á ábyrgð landeiganda. Frárennsli skal leitt í rotþró eða sambærilegt hreinsivirki. Frá
rotþró skal leggja siturlögn og skal staðið að verkinu eins og lýst er í leiðbeiningariti nr.03/01 frá Umhverfisstofnun í
samráði við Heilbrigðiseftirlit Suðurlands  Gert er ráð fyrir hreinsivirki á svæðinu og er staðsetning þess merkt á uppdrætti.
Staðsetning er sýnd til skýringar og skal staðsett með nákvæmum hætti á staðnum í takt við aðstæður í landi og nánari
útfærslu á aðaluppdráttum bygginga.

Kaldavatnsheimæð er frá vatnsbóli sem er á svæðinu og er merkt á uppdrátt. Umhverfis vatnsból og næsta svæði
umhverfis það til norðurs er merkt sem grannsvæði og fjarsvæði vatnsból. Um grannsvæði vatnsverndar segir í
aðalskipulagi  að á þeim svæðum skal bönnuð notkun á hættulegum efnum og birgðageymslu slíkra efna. Hér er m.a. átt
við olíu, bensín og skyld efni, salt, eiturefni til útrýmingar á skordýrum eða gróðri og önnur efni sem mengað geta
grunnvatn, auk efna sem sérstaklega eru tilgreind í reglugerð um neysluvatn. Ekki skal leyfa nýjar byggingar, sumarbústaði
eða þess háttar á svæðinu. Vegalagnir, áburðarnotkun og önnur starfsemi innan svæðisins skal vera undir ströngu eftirliti.
Um fjarsvæði gildir að ef  vitað er um sprungur  eða misgengi á þessu svæði, skal fyllstu varúðar gætt í meðferð efna, sem
talin eru upp í II. flokki. Stærri geymslur fyrir slík efni eru bannaðar á  svæðinu. Heilbrigðisnefnd getur gefið  út  frekari
fyrirmæli varðandi  umferð á  þessu  svæði,  svo  og  um  byggingu  sumarhúsa  og annarra  mannvirkja.

· Rafmagnsheimtaug er frá Rarik

· Engin hitaveita er á svæðinu og er öll upphitun í formi rafhitunar

· Fráveita er eins og fyrr segir sameiginleg og leidd í rotþró.

5.1. Minjar

Engar þekkar minjar eru innan svæðisins og er skipulagssvæðið nánast allt þegar raskað. Er því ekki talin þörf á sérstakri
skráningu fornminja. Ef fornminjar sem áður voru ókunnar finnast við framkvæmdir innan skipulagssvæðis skal sá sem
stendur fyrir þeim stöðva framkvæmd án tafar. Skal Minjastofnun Íslands láta framkvæma vettvangskönnun. Óheimilt er
að halda framkvæmdum áfram nema með skriflegu leyfi Minjastofnunnar.

5.2. Aðkoma, bílastæði og kvaðir

Aðkoma að landinu er frá Þóðvegi 1 um núverandi afleggja. Ekki er gert ráð fyrir nýrri vegtengingu að svæðinu.  Nákvæm
staðseting, fjöldi og útfærsla bílastæða er leyst með ítarlegri hætti á afstöðumynd aðaluppdrátta hverrar byggingar.

Þjónusta

5.1. Brunavarnir

Lóðin er innan starfssvæðis Slökkviliðs Mýrdalshrepps og skulu brunavarnir taka mið af brunavarnaráætlun sveitarfélagsins
og lögum um brunavarnir nr. 75/2000. Ýmsar leiðir eru til vatnsöflun ef kemur til bruna frá vatnsveitu jarðarinnar, frá
vatnsveitu að Hótel Dyrhólaey þar sem staðsettur er brunahani auk þess gott aðgengi að vatnöflun úr Brandslæk sem er í
um 150 m fjarlægð frá afleggjaranum að Kaldrananesi. Brunaálag, fjöldi og þéttleiki byggðar innan skipulagssvæðisins er
óverulegur. Dælu og tankbílar slökkviliðs Mýrdalshrepps geta flutt um 10.500 lítra að vatni. Öflun slökkvivatns komi til
bruna er því metin fullnægjandi.

5.2. Sorphirða

Sorphirða fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

6. Umhverfisáhrif

Deiliskipulagið fellur ekki undir lög um umhverfismat framkvæmda og áætlana nr. 111/2021, þar sem ekki er mörkuð
stefna er varðar leyfisveitingar til framkvæmda sem tilgreindar eru í lögunum. Ekki er talin þörf á mati á umhverfisáhrifum
deiliskipulagsins skv. gr. 5.4 skipulagsreglugerðar nr.90/2013 þar sem framkvæmdir á grundvelli stefnunnar eru ekki taldar
valda áhrifum á umhverfið umfram það sem orðið er á skipulagssvæðinu.   

Breytingar:
2.10.2024
Bætt við byggingarreit fyrir 2 gestahús til
viðbótar.
Byggingarreitur geymslu færður
norðar.
Mænishæðir húsa lækkaðar.
29.3.2025
Lóð 163159 skilgreind innan svæðisins ásamt
byggingarreit og byggingarheimildum
10.04.2025
Endurskilgreining á notkun húsa.
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