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1 INNGANGUR

Breyting & adalskipulagi Myrdalshrepps 2021-2033 - Nordur- og Sudur Foss

Adalskipulag Myrdalshrepps var stadfest pann 5. juli 2023. Sidan hafa verid stadfestar sex breytingar @ adalskipulaginu.

Hér eru gerdar breytingar a greinargerd og uppdraetti adalskipulagsins, verslunar- og pjénustusveedi VP33 Nordur- Foss. Sveedinu er skipt i tvd svaedi og feer
nytt verslunar- og pjonustusvaedi heitid Vb46 Sudur-Foss. Einnig er baett vid svaedi fyrir ibudarbyggd, (B11, vid hlid verslunar- og pjénustusvaedanna, en breyting
var nylega gerd a adalskipulagi Myrdalshrepps 2021-2033 par sem ibudarbyggd i dreifbyli var heimilud.

11 MARKMID

Markmid breytingarinnar er ad beseta adalskipulagid sem virkt
stjérntaeki, svara kalli um steekkun verslunar- og pjonustusvaedis ad
Nordur-Fossi og ibudarbyggd i dreifbyli og styra uppbyggingu i
sveitarfélaginu i farsaelan farveg.

1.2 FORSENDUR

ibium Myrdalshrepps heldur 4fram ad fjdlga verulega, og fjolgadi peim
um 10% & milli dranna 2023-2024. Mikil og sto6dug ibuafjélgun og
uppbygging pjonustu kallar & endurskodun adalskipulags.

1.3  TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Adalskipulag Myrdalshrepps 2021-2033

Breytingin er i samraemi vid markmid og aherslur adalskipulagsins, en
pbar er gert rdd fyrir moguleika 4 ibudarbyggd i dreifbyli, eftir ad
breyting var gerd a adalskipulaginu.

Husnadisazetlun Myrdalshrepps 2024

Breytingin samraemist markmidum og daetladri hisnaedisporf
samkvaemt Husnadisazetlun Myrdalshrepps 2024.

ibuafjsldi i Myrdalshreppi
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Mynd 1. Linurit Ur hisnaedisaeetlun Myrdalshrepps sem synir mannfjoldaproéun, fiélda ibida og
ibda i hverri ibad, ha-, mid- og lagspa, til arsins 2033.
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Landsskipulagsstefna 2024-2038

Breytingin er i samraemi vid Landsskipulagsstefnu 2024-2038, t.d. markmid um velszeld samfélags og samkeppnishaeft atvinnulif. Gaett verdur ad jafnveegi i
byggingu husnaedis og lifsgeeda i byggdu umhverfi og einnig vardar aatlunin landnotkun i dreifbyli. Hluti af adgerdaraaetlun Landsskipulagsstefnu fyrir arin
2024-2028 er skipulag i dreifbyli (nr. 14) par sem markmidid er ad studla ad sjalfbaerri landnotkun i dreifbyli.

2 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

Fyrirhugud breyting 4 adalskipulagi er tvipaett:
1. Verslunar- og pjonustusvaedinu VP33 Nordur-Foss er skipt upp i tvo sveedi og nyju verslunar- og pjénustusvaedi VP46 Sudur-Foss er baett vid.
2. Beett er vid ibudarsvaedi i dreifbyli, iB11 Sudur-Foss.

2.1  VERSLUN OG bJONUSTA - NORDUR-FOSS

Gerd er breyting a verslunar- og pjonustusvaedinu VP33 Nordur-Foss. bvi er skipt upp i tvé svaedi, annars vegar VP33 Nordur-Foss og hinsvegar VP46 Sudur-
Foss. Afmorkun verslunar- og pjonustusvaedanna breytist litillega, en heildarstaerd er ébreytt 13,2 ha. VP33 Nordur-Foss verdur 8,7 ha og nytt svaedi VP46
Sudur-Foss verdur 4,5 ha. Adalskipulagsskilmalar fyrir Sudur-Foss verda peir somu og fyrir Nordur-Foss. Frekari skilmalar fyrir hvort svaedi fyrir sig verdi utfeerdir
i deiliskipulagi.

Fyrir breytingu er Nordur-Foss eftirfarandi i t6flu yfir verslunar- og pjonustusvaedi:

Fjoldi Staerd

Nr. Heiti Lysing & Skilmalar gistiraima: | (ha)

Dreifbyli
Nuverandi ferdapjénusta par sem gert er rad fyrir umtalsverdri staekkun.
Framkvaemdin er tilkynningarskyld til skipulagsstofnunar par sem hun kann ad vera
had mati & umhverfisadhrifum, sbr. vidauka vid 16g nr. 111/2021, gr. 12.04. Hdmarks
byggingarmagn 6400 m2,

VP33 Nordur-Foss 400 13,2

4 SA1902H



Breyting & adalskipulagi Myrdalshrepps 2021-2033 - Nordur- og Sudur Foss

Eftir breytingu verdur sa hluti toflu yfir verslunar- og pjonustusvaedi sem breytist eftirfarandi:

Nr.

Heiti

Lysing & Skilmalar

Fjoldi

gistirima:

Steerd
(ha)

Dreifbyli

VP33

Nordur-Foss

Gert er rad fyrir umfangsmikilli fer6apjénustu a svaedinu.

Framkvaemdin er tilkynningarskyld til skipulagsstofnunar par sem hdn kann ad vera
had mati & umhverfisahrifum, sbr. vidauka vid l16g nr. 111/2021, gr. 12.04. Taka skal
fullt tillit til riks fuglalifs 4 sveedinu og geeta sérstaklega ad truflun a varptima. Ger6 er
krafa um kerfisbundna sofnun skélps med safnkerfi, stofnlégnum og sameiginlegu
hreinsivirki, i samraemi vid 4. gr. laga nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur fraveitna.
Hamarks byggingarmagn 8000 m?.

400

8,7

Vpb46

Sudur Foss

Adur hluti VP33 Nordur Foss. Gert er rad fyrir umfangsmikilli ferdapjonustu &
svadinu. Framkvaemdin er tilkynningarskyld til skipulagsstofnunar par sem hun kann
ad vera had mati & umhverfisahrifum, sbr. vidauka vid 16g nr. 111/2021, gr. 12.04.
Taka skal fullt tillit til riks fuglalifs 4 sveedinu og gaeta sérstaklega ad truflun 4 varptima.
Gerd er krafa um kerfisbundna séfnun skélps med safnkerfi, stofnlégnum og
sameiginlegu hreinsivirki, i samraemi vid 4. gr. laga nr. 9/2009 um uppbyggingu og
rekstur fraveitna. Hdmarks byggingarmagn 8000 m?.

400

4,5

2.2

iBUDARBYGGP

Baett er vid ibudarsvaedi i dreifbyli, B11 Sudur-Foss. Svaedid er allt ad 1,5 ha 4 steerd og afmarkad med hring 4 uppdraetti. Leitast skal vid ad lagmarka skerdingu
a landbunadarlandi i flokki L1 og L2 sem kostur er, og fordast ad rjufa i pvi samfellu.
Eftir breytingu verdur tafla yfir ibidarsvaedi eftirfarandi:

béttbyli

iB1

Vesturhluti

Vikurbraut 16-42 / 9-23, Sunnubraut 14-32 / 15-37, Manabraut
16-36 / 7-15. Hluti svaedis er verndarsvaedi i byggd. Byggingar
verdi ad hamarki 2 hadir med 7 m maenishaed og skulu byggdar
a steyptri botnplotu.

54 81

3,6

41
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iB2

Fitin

Vikurbraut 1-7 / 2-14, Sunnubraut 1-13 / 2-12, Manabraut 2-14,
Ranarbraut 1-15. Byggingar verdi ad hamarki 2 haedir med 7 m
manishad og skulu byggdar a steyptri botnplotu.

41

70

3,7

36

iB3

Bakkar

Bakkabraut 1-7 / 2-18, Myrarbraut 1-13 / 2/16, Arbraut 1-3 / 2.
Byggingar verdi ad hamarki 2 hadir med 7 m maenishad og skulu
byggdar a steyptri botnplotu.

26

56

3,2

30

iB4

Undir Skeri

Austurvegur 11-27 / 4-10, Kirkjuvegur 1-5 / 2-4. Byggingar verdi
ad hamarki 2 hadir med 7 m maenishaed og skulu byggdar 3
steyptri botnplotu.

21

34

2,2

16

iB5

Tuanahverfi

Sudurvikurvegur 1-3 / 2-10, Sigtin 1-5 / 2-10, Mylluland 1-9 / 2-
8, Kroktan 1-25 / 2-20, Hatun 5-27. Byggingar verdi ad hamarki 2
hadir med 7 m maenishaed og skulu byggdar 4 steyptri botnplotu.

37

88

51

23

iB6

Nordur-
vikursvaedi

Austurvegur 1-7. Byggingar verdi ad hamarki 2 haedir med 7 m
manishad og skulu byggdar a steyptri botnplotu.

0,6

iB7

Austurhluti

Strandvegur 1-15 / 2-30, Klettsvegur 2-12, Sléttuvegur 1-3.
Byggingar verdi ad hamarki 2 hadir med 7 m maenishad og skulu
byggdar a steyptri botnplotu.

19

65

2,8

15

iB8

Vellir

Fjolbreytt ibudargerd. Byggingar verdi ad hamarki 3 haedir med 9
m maenishad og skulu byggdar 4 steyptri botnplotu.

80

4,2

40

40

iB9

Vellir

Framtidar ibudarsvaedi pegar (B8 er fullbyggt. Hus & einni til
bremur haedum. Byggingar verdi ad hamarki 3 haedir med 9 m
manishad og skulu byggdar a steyptri botnplotu.

120

6,7

60

60

Dreifbyli

iB10

Hofdabrekka

Byggingar verdi ad hamarki 2 hadir med 7 m maenishad og skulu
byggdar 4 steyptri botnpldtu. Hdmarks byggingarmagn 2000 m2.

20

1,5

10

iB11

Sudur-Foss

Byggingar verdi ad hamarki 2 hadir med 7 m maenishad og skulu
byggdar a steyptri botnplotu. Byggingar skulu samramast asynd
svaedisins og falla vel inn i pad umhverfi sem fyrir er & svaedinu.
Skilmalar er lata ad pvi skulu settir i deiliskipulagi. Hamarks
byggingarmagn 2000 m?. Gerd er krafa um kerfisbundna séfnun
skolps med safnkerfi, stofnldgnum og sameiginlegu hreinsivirki, i
samraemi vid 4. gr. laga nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur
fraveitna.

20

1,5

10

10

Samtals:

202

642

38

312

153
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3 UMHVERFISMAT

Umbhverfisahrif breytingarinnar hafa verid metin i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010. Breyting sem felst i uppskiptingu a verslunar- og pjonustusvaedi
Vb33, par sem heildarstaerd svaedanna staekkar litillega (0,3ha) og heildarfjoldi gistirima tvofaldast (Ur 400 i 800) fellur undir 16g um umhverfismat
framkveemda og daetlana nr. 111/2021 en er ekki had mati & umhverfisahrifum skv. nidurstédu Skipulagsstofnunar dags. 11. april 2024. Fjallad var um
moguleg umhverfisahrif breytingarinnar i matsskyldufyrirspurn ferdapjonustu 4 Nordur- og Sudur-Fossi { Myrdalshreppi fra febrdar 2024 (VSO, 2024).

Baett er vid ibudarsvaedi sem hugsad er fyrir starfsfolk hételsins sem par er stadsett og eru umhverfisahrif peirrar breytingar metin i samraemi vid
skipulagslog nr. 123/2010

Ahrifapattur Nytt ibtidarsvaedi iB11 Sudur-Foss Ahrif
Samfélag Stefna adalskipulags um uppbyggingu ibudarsvaedis i landi Sudur-Foss er talin hafa éveruleg eda jakvaed ahrif & samfélag. | 0/+
Verid er ad studla ad auknum atvinnutaekifeerum og skjoéta styrkari stodum undir rekstur hétels a jordinni. Breytingin er likleg
til ad beeta lifsgaedi og busetudryggi peirra sem starfa vid hoételid, en skortur hefur verid 4 hdsnadi i sveitarfélaginu.
Ferdamoénnum & svaedinu heldur afram ad fjdlga og uppbyggingin er ekki af peirri staerdargradu ad hun aetti ad hafa ahrif a
adra ferdapjonustuadila né umferd & sveedinu. Nytt ibudarsvaedi i tengslum vid verslunar- og pjonustusveedid sem pegar er
a svaedinu er liklegt til ad draga Ur umferd um pjédveg 1 a milli Vikur og Hofdabrekku.
Natturufar og Uppbygging skv. skilmdlum adalskipulags skal takmarkast vid ndverandi baejartorfu og naesta nagrenni hennar og skerdingu 0
dyralif a mjog gdédu landbunadarlandi i flokki L1 skal haldid & lagmarki og fordast i lengstu 16g ad rjufa samfellu i pvi.
Nordur- og Sudur Foss eru i vatnshloti 103-296-G Sudursandar sem er grunnvatn med dpekkta magnstodu og efnafraedilegt
astand vatns er 6pekkt samkvaemt vatnavefsja, umhverfismarkmid fyrir baedi magnstddu og efnafraedilegt dstanda vatns er
god ( https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-296-G). bess skal geett ad grunnvatn mengist ekki og engin
grunnvatnstaka er fyrirhugud. Fyrirhugadar framkvaemdir eru ekki af slikri staerdargrddu ad verulegra ahrifa a natturufar og
dyralif sé ad veenta en adur en til leyfisveitingar kemur parf ad meta hvort framkvaemd eda starfsemi, og moguleg ahrif
hennar, valdi pvi ad umhverfismarkmidum laga nr. 36/2011 um stjorn vatnamala verdi ekki naé.
Natturu- og Skylt er ad skra fornleifar ddur en deiliskipulag fyrir sveedid tekur gildi. 0
menningar-minjar
Landslag/ Kvedid er a um ad i deiliskipulagi skuli settir skilmalar er lGta ad pvi ad nyjar byggingar samraemist asynd svaedisins og falli 0
asynd vel inn i pad umhverfi sem fyrir er @ sveedinu. Breytingin mun dhjakvaemilega hafa ahrif a asynd svadisins, en ahrifin verda
bundin vid pegar byggt svadi.
Nattaruva bekkt natturuvad er ekki til stadar a svaedinu. 0
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Ahrifapattur

Nytt verlsunar- og pjonustusvaedi VP46 Sudur-Foss

Ahrif

Samfélag

Buid er ad leggja af buskap a jordinni og ferdapjénusta nu pegar til stadar. Stefna adalskipulags um ad skipta verslunar- og
pbjonustsvaedinu VP33 upp i tvo svaedi og auka pannig byggingarheimildir og fjolga gistirdimum a sveedinu er talin hafa jakveed
ahrif 4 samfélag. Verid er ad stydja vid atvinnurekstur med auknum uppbyggingarmoéguleikum og rekstrarhagkvaemni og
bannig skjéta styrkari stodum undir rekstur hétels & jordinni og atvinnu a svaedinu.

Ferdamoénnum & sveedinu heldur dfram ad fjdlga og eftirspurn eftir gistingu @ svaedinu er mikil. Umferd um Reynishverfisveg
(215) nidur i Reynisfjoru, framhja skipulagssveedinu, er pegar umtalsverd og er liklegt ad margir gestir hételsins hefdu ekid
veginn til ad skoda Reynisfjoru 6had hoételinu og staekkun pess.

Nattarufar og
dyralif

Uppbygging skv. skilmalum adalskipulags skal takmarkast vid ndverandi baejartorfu og naesta ndgrenni hennar og skerdingu
a mjog godu landbunadarlandi i flokki L1 skal haldid & lagmarki og fordast i lengstu 16g ad rjufa samfellu i pvi. Fyrirhugadar
framkvaemdir eru 4 pegar byggdu svaedi og midad vid fyrirliggjandi gdogn ma aetla ad fyrirhugadar framkveemdir muni hafa
dveruleg stadbundin ahrif, ryri ekki verndargildi og hafi almennt litil ahrif 4 lifriki. Nordur- og Sudur Foss eru i vatnshloti
103-296-G Sudursandar sem er grunnvatn med 6pekkta magnstodu og efnafraedilegt astand vatns er dpekkt samkvaemt
vatnavefsja, umhverfismarkmid fyrir badi magnst6du og efnafredilegt 4standa vatns er géd |
https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-296-G). bess skal gaett ad grunnvatn mengist ekki og engin grunnvatnstaka
er fyrirhugud. Fyrirhugadar framkvamdir eru ekki af slikri steerdargrddu ad verulegra ahrifa @ nattarufar og dyralif sé ad
vaenta en adur en til leyfisveitingar kemur parf ad meta hvort framkvaemd eda starfsemi, og moguleg ahrif hennar, valdi pvi
ad umhverfismarkmidum laga nr. 36/2011 um stjérn vatnamala verdi ekki nad.

Natturu- og
menningar-minjar

Fornleifaskraning hefur farid fram og ekkert bendir til pess ad fornminjar séu a rannséknarsvaedinu. Ekki er talin porf a frekari
fornleifarannséknum eda voktun vegna fyrirhugadra framkveemda

Landslag/
asynd

Midad vid nuverandi byggd og byggingar i naerumhverfi fyrirhugads framkvaemdasvaedis muni fyrirhugud uppbygging hafa
neikvaed ahrif 4 landslag og asynd, einkum fyrir pa sem aki um Reynishverfisveg nidur i Reynisfjoru.

Natturuva

pekkt natturuva er ekki til stadar a svaedinu.

SA1902H


https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-296-G

\'-"b Breyting & adalskipulagi Myrdalshrepps 2021-2033 - Nordur- og Sudur Foss

4 SKIPULAGSFERLID- SAMRAD OG KYNNING
41 SAMRAD

Skipulagslysing og tillaga verda sendar umsagnaradilum og auglystar @ midlum sveitarfélagsins og ibdum og 68rum hagsmunaadilum gefid feeri 4 ad gera
athugasemdir, i samraemi vid l6g.
Helstu umsagnaradilar eru:

e Skipulagsstofnun e Vedurstofa islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands e Vegagerdin
e Minjastofnun islands o ibuar og adrir hagsmunaadilar & skipulagssvaedinu.

e Ferdamalastofa

4.2  TIMAFERLI

Eftirfarandi eru drog ad timaferli, birt med fyrirvara um breytingar.

Hvengzer Hvad
Lysing adalskipulagsbreytingar afgreidd af skipulags- og umhverfisrddi Myrdalshrepps og sampykkt i sveitarstjérn.
Lysing er send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila. Lysing er kynnt almenningi og hagsmunaadilum.
Tillaga kynnt skipulags- og umhverfisradi og sveitastjérn. Sent til Skipulagsstofnunar til yfirferdar.

Januar-februar 2025 Logformlegt auglysingarferli og umfjollun.
Mars 2025 Stadfesting adalskipulags og auglysing i B-deild Stjornartidinda.

5 HEIMILDASKRA

Adalskipulag Myrdalshrepps 2021-2033, greinargerd. Myrdalshreppur og Landmadtun

Hagstofa Islands. Yfirlit yfir sveitarfélog og byggdakjarna. Sétt 5.7.2024 &:

https://px.hagstofa.is/pxis/pxweb/is/Ibuar/lbuar _mannfijoldi 2 byggdir _sveitarfelog/MAN02005.px

Husnaedisdaetlun Myrdalshrepps 2024. Sétt 5.7.2024 a: https://www.stjornarradid.is/library/04-
Raduneytin/Innvidaraduneytid/H%C3%BAsn%C3%A6%C3%B0is%C3%A1%C3%A6t1un%202024%20-%20M%C3%BDrdalshreppur.pdf
Skipulagslog nr. 123/2012.

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

VSO Radgjof, 2024. Ferdapjonusta & Nordur- og Sudur-Fossi i Myrdalshreppi. Matsskyldufyrirspurn.
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