Tillaga a0 breytingu a deiliskipulagi Nordur-Foss

Afmorkun svaedis og nyir byggingarreitir

Gildandi deiliskipulag. Kvardi: 1:1.500 [AZ2]
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24 bilastedi
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Greinargerd

Gerd er breyting a deiliskipulagi i landi Nordur-Foss sem var sampykkt dags. 18.08.2016.
Markmid breytingar er ad byggja dfram upp ferdapjénustu a svaedinu. Breytingin felur i sér ad
afmorkun skipulagssvaedisins er breytt og pad staekkad ur 3,4 ha i 3,8 ha. Tveir nyir
byggingarreitir eru afmarkadir og gerd er grein fyrir byggingarheimildum & peim.
Byggingarheimild & byggingarreit B er aukin um 620 m?.

Deiliskipulagsbreyting er i samraemi vid Adalskipulagi Myrdalshrepps 2012-2028, par sem segir
ad heildar staerd V39 sé 4 ha. Med breytingu verdur nytingarhlutfall 4 sveedinu teeplega 0,1, en
adalskipulag gerir rad fyrir ad nytingarhlutfall 4 sveedinu geti ordid allt ad 0,2. Sveedid er
skilgreint i adalskipulagi sem svaedi fyrir verslun og pjénustu.

Deiliskipulagssvaedi er afmarkad med peim haetti ad staersti hluti bygginga i landi Nordur-Foss
verdur innan verslunar- og pjénustusvaedis, en vélageymsla nordan vid hlédu verdur fyrir utan
svaedid. Vélageymslan verdi afram nytt fyrir landbunadarstarfsemi sem verdur afram a svaedinu
samhlida ferdapjénustunni.

Starfsemi er i samrami vid adalskipulag sem heimilar gistiheimili og ymissa fer8atengda
bjénustu a verslunar- og pjonustusvaedum. Pa er breyting i samraemi vid akvaedi adalskipulags
um ad heimild sé fyrir 60 gistirymum. Med gistirymi er att vid ,herbergi, rymi eda svefnskali
sem tilheyrir gististad og bodid er til gistingar”, i skilningi reglugerdar nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Azetladur gestafjoldi & svaedinu er allt ad 250.

Tveir nyir byggingarreitir eru afmarkadir, reitir D og E. A byggingarreit D er ibidarhus,
véla/verkfaerageymsla hlada og énnur hus, samtals 728 m2. A byggingarreit D ma byggja
samtals 1.000 m2. A byggingarreit E er hlada og fjarhis sem er samtals 618 m2. Heimilt er ad
byggja samtals 1.150 m? & byggingarreit E, eda 532 m? til vidbotar. Heimilt er ad byggja vid, rifa
nidur og endurbyggja byggingar 4 deiliskipulagssveedi. Heimilt er ad breyta naverandi
byggingum og nyta fyrir gisti- og ferdapjénustustarfsemi.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi. Kvardi: 1:1.500 [A2]
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Gerd er breyting a byggingarmagni a byggingarreit B sem eykst um 620 m? og verdur heildar
byggingarmagn B 970 m? og nytingarhlutfall byggingarreits haskkar ar 0,05 i 0,14. Fjoldi
bygginga a reit helst 6breyttur. Rotpré er stadsett innan byggingarreits A, fyrirkomulag vega
breytist og afmorkun byggingarreita og steerd peirra er adlogud ad pvi.

Gerd er eftirfarandi breyting & t6flu deiliskipulags:

Fyrir breytingu
Byggingarreitur Steerd Heimilt Nytingarhlutfall Fjoldi
byggingarreits (m?) | byggingarmagn (m?) | byggingarreits bygginga
A 5.850 440 0,08 3
B 7.000 350 0,05 2
C 4.900 350 0,07 2
Samtals 17.750 1.140 7
Eftir breytingu
Byggingarreitur Steerd Heimilt Nytingarhlutfall Fjoldi
byggingarreits (m?) | byggingarmagn (m?) | byggingarreits bygginga
A 6.350 440 0,07 3
B 7.060 970 0,14 2
C 5.290 350 0,07 2
D 3.450 1.000 0,29 -
E 2.000 1.150 0,58 -
Samtals 24.150 3.910 - -

Fellt er ut akvaedi fyrir byggingarreiti A, B og C um ad byggingar skuli ekki vera steerri en 160 m?.
Fellt er ut akvaedi um ad byggingar megi ekki vera haerri 5 metrar og a einni haed.

{ stadinn gildir almennt & deiliskipulagssvaedi ad hamarkshad bygginga er allt ad 7.6 metrar fra
botnplotu 1. haedar, og allt ad tveer haedir. Gert er rad fyrir ad 4 svadinu geti risid

Yfirlit deiliskipulagssveedis - ekki i kvarda

veitingapjénusta. Gert er rad fyrir ad vidbyggingar eda endurbyggingar & sveedinu verdi i gdou
samrami vid pa uppbyggingu sem pegar er a svaedinu. Logd er ahersla 4 gdda asynd og ad
byggingar liggi vel i landi eins og kostur er. Vanda skal efnisval. Byggingar skulu innan
byggingareita en stadsetning peirra innan reitanna og Utfaersla vega og bilastaeda er ekki
bindandi.

Gert er rad fyrir ad heildar fjoldi gistiryma a deiliskipulagssvaedinu fjolgi Ur 28 gistirymum i 60
gistirymi. Heimilt byggingarmagn a svadinu er allt ad 3.910 m2. Vatns- og fraveita a svadinu

skal Utfaerd i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Ad 6dru leyti gilda akvaedi deiliskipulags.

Umhverfisahrif

[ samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er gerd grein fyrir helstu
umhverfisahrifum deiliskipulagsbreytingar.

Helsta breytingin fra naverandi skilmdlum er ad su ad heimilt er ad byggja allt ad 1.324 nyja
fermetra, sem ad mestu eru a svadi sem pegar hefur verid raskad, a byggingarreitum D og E.

Breytingin kann ad breyta litillega asynd svadisins sem landbunadarlands og ad pvi leyti eru
ahrif metin éveruleg neikvaed a dsynd svaedisins. Med nytingu eldri bygginga fyrir
ferdapjénustu og skilmalum um vandada honnun nyrra bygginga ma draga Ur neikvaedum
ahrifum uppbyggingar 4 dsynd svaedisins.

Um 50 m eru fra deiliskipulagsmorkum ad naestu byggingu sem er Sudur-Foss. Breytingin er
ekki talin hafa teljandi ahrif 4 loftgaedi eda umferd a svaedinu.

Engar pekktar fornminjar eru a deiliskipulagssvaedinu. Hisakdnnun hefur verid gerd i samradi
vid Minjastofnun [slands. Engin hiis med hatt verndargildi eru & skipulagssvaedinu.

Breyting a deiliskipulagi er talin hafa jadkvaed ahrif & atvinnu a svaedinu.
[ heildina er breytingin talin hafa éveruleg umhverfisahrif.

ABALSKIPULAG MYRDALSHREPPS 2012 - 2028
SVEITARFELAGSUPPDRATTUR

Ur Adalskipulagi Myrdalshrepps 2012-2028
Ekki i kvarda.

Skyringar

Tudn og annad opid sveedi
Mol

Nustandandi byggingar
Fyrirhugadar byggingar
Mork skipulagssveedis
Byggingarreitir

Vegir, abkoma og bilastaedi
Rotpré

Ar og vétn

5 metra haedarlinur

Sampykktir

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst
hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 fra il
_____var sampykkt i sveitarstjorn pann
2020.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar
var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann
2020.

N

Skipulagsgogn: Ekki frekari gogn.
Kortagrunnar: Tillaga ad deiliskipulagi Nordur-Foss. VSO Radgjof.
Loftmynd: Esri.

Hnitakerfi: ISN93. Kvardi: 1:1.500[A2].

B 08.05.2019  Abendingar besjarskrifstofu. AK

A 05.04.2019  Umségn Skipulagsstofnunar AK

Breyting Dags. Tilefni Skipulag

VSO RADGJOF

BORGARTUNI 20, 105 REYKJAVIK, SiMI 585-9000, NETF: vso@vso.is

Teikning: 16261_dsk_brT_04 Dags.: 03.03.2020

Skipulag: AK/HTT Yfirfarid: HTT

Deiliskipulag unnid fyrir N18 ehf
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