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Breyting a deiliskipulagi juli 2014 - Greinargerd og viobdétarskilmalar:

Gildandi deiliskipulag Dyrhodlaeyjar 66ladist gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann
10. névember 2005.

Deiliskipulagsbreyting pessi neer yfir svaedi 4 Lagey Dyrhdlaeyjar, sjd nanari afmorkun &
skipulagsuppdreetti. Breytingin felst i pvi ad heimila byggingu salernis- og pjénustuhdss vegna
stéraukinnar aséknar ferdamanna inn a svaedid. Med hlidsjon af heppilegustu stadsetningu slikrar
byggingar er jafnframt gert rad fyrir nyrri stadsetningu bilastaeda ofar og nordvestar en ndverandi
steedi austast & Lagey. bar er fyrir hendi landrymi og landslagsadstaedur sem bjéda upp ad fella
byggingu bilastaedi vel ad landinu. Afmoérkud 168 fyrir bygginguna er rimlega 1000 m2 og innan
byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 100 m2 byggingu a einni had.

Azetlad er ad taeplega 150 pusund ferdamenn hafi komid i Dyrhélaey arid 2013 og er pad rimlega
100% fjolgun & 10 drum. Talid er ad 39 pusund fer6amenn hafi komid i Dyrhdlaey i juli 2013 og
42 pusund i 4gust sama ar.

Eftirfarandi taeknilegar radstafanir parf ad gera til pess ad unnt verdi ad starfraekja bygginguna:

e Bora parf eftir neysluvatni ofan vid bilastadi og byggingu. I[SOR hefur kannad adstaedur og
bent a heppilegan stad fyrir borun eftir vatni. Gert er rad fyrir ad borun nidur 4 15-35 m dypi
muni skila neysluvatni.

e Koma parf rotpré fyrir nedan vid bygginguna par sem vel fer i landi. [SOR hefur kannad
adsteedu og bent & heppilega stadsetningu rotproar.

o Leggja parf rafstreng i joré ad byggingunni. Loftlina ad Dyrhdlaeyjarvita liggur upp a eyna ad
vestanverdu. A6 hofdu samrdadi vid RARIK er gert rad fyrir ad rafstrengur verdi lagdur i jord
fra Lofts6lum medfram adkomuveginum ad Dyrhédlaey, u.p.b. 2,5km leid. Mogulegt verdi ad
tengja utfra honum nyjan streng medfram veginum upp a Haey og leggja loftlinuna af.

Afmorkun nyrra bilastaeda er synd a breyttum deiliskipulagsuppdraetti og nanara fyrirkomulag og
utfeersla er synd a skyringaruppdraetti. Nulverandi vegur nidur & Lageyna mun nytast sem
adalgongustigur nidur ad Utsynisstodum & Hamrinum, Skorpunefi og Brestnefi. Stigurinn skal vera
adgengilegur hreyfihomludum og skal tekid mid af pvi vid efnisval og i lengdarhalla. Hann mun
jafnframt nytast sem pjénustuleid og neydaradkoma.

Upprunalegt deiliskipulag var unnid a8 6nakveemum grunni. Loftmynd frd drinu 2009 hefur verid 16gd
undir skipulagid og stigar a Lageynni leidréttir atfra henni.

Vid stadarval fyrir bygginguna var fyrst skodad ad stadsetja hana vid niverandi bilastaedi austast &
Lagey. A8 athugudu mali pétti daeskilegt ad koma byggingunni par fyrir vegna synileika og
vandkvaeda vid fraveitu. Jafnframt er 6naedi af pvi ad hafa bilastaedin svo naleegt vinsselustu
utsynisstodunum a Lageynni, sem ryrir upplifunina. bess i stad var akvedid ad skoda moguleikann 3
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ad feera bilasteedin nordvestar og fjeer nldverandi stad. Med pvi méti er studlad ad fridsaeld i
namunda vid utsynisstadina og ferdalanginum gefid feeri 4 haefilegri gonguleid fra bilasteedum ad
Utsynisstad. pad skapar addraganda og eftirvaentingu og studlar ad hollri hreyfingu.

Bilastaedum og byggingunni er komid fyrir i hvilft i landinu og milli hjalla i landinu. par er gott
landrymi til ad koma fyrir steedum fyrir 45-60 bila og 6-10 ratur. Grddurpekja er a svaedinu sem fer
undir staedin og skal nyta hana sem mest til frdgangs a j0drum bilastaeda, flda fra byggingu og
6gréonum vegflaum. A adkomusvaedinu er skal vanda til alls fragangs & héflegan hatt i satt vid
umhverfid. Brjota md upp bilasteedafleti med t.d. styrktu grasi. Vinna md med hledslur eda
grjétkorfur til rymismyndunar og afmorkunar sveeda. Koma skal fyrir upplysingaskiltum um
natturufar, ségu og gonguleidir. | tengslum vid bilastaedi og adkomusvaedi skal koma fyrir vistlegri
nestisadstodu med bordum og bekkjum. bpar sem jafnframt komid fyrir hjélasteedum.

Eftirfarandi kaflar eru nyir til vidbdtar vid gildandi skipulags- og byggingarskilmala:

2.8 Lodir

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd |68ar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir l6darmoérkum, malsetningu |60ar og l6darsteerd a maelibladi.
Par sem misraemi er gildir mzeliblad.

2.9 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti er syndur byggingarreitur 4 168 og skal bygging byggd innan hans.

2.10 Salernisbygging

Gert er rad fyrir salernisbyggingu fyrir nedan azetlud bilastzedi a Lageynni. Byggingin hysir snyrtingar
fyrir gesti vid svaedisins, asamt spennist6d. Husid samanstendur af tveimur jafnstérum hlutum sem
eru tengdir saman med yfirbyggdu skyggni, og stakstaedu gerdi.

Gert er rad fyrir gerdi fyrir vatnstanka og daelumator.

2.11 Veitur

2.11.1 Vatn

Vegna fyrirhugadrar salernisbyggingar er porf a kéldu vatni, en gert er rad fyrir ad borad verdi eftir
koldu vatni vestan vid veginn i nand vio fyrirhugada byggingu.



2.11.2 Rafmagn

Gert er rad fyrir ad jardstrengur verdi lagdur medfram vegi ad byggingunni, en framkvaeemd verdur
unnin i samvinnu vid Rarik.

Gert er rad fyrir spennistdd innan l6dar salernisbyggingar.

2.11.3 Fraveita
Gert er rad fyrir ad rotprd verdi komid fyrir sudaustan fyrirhugadrar salernisbyggingar.

Rotprdin og lagnir ad og fra henni skulu vera samkvaemt nyjustu taekni og skal bunadurinn allur vera
mengunarlaus med 6llu. Adgengi ad rotpro skal vera pannig ad audvelt er fyrir 6kutaeki ad komast
ad til teamingar og eftirlits.

Kerfid skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp.

2.12 Umhverfisahrif

Breyting a deiliskipulagi Dyrhélaeyjar fellur ekki undir 16g um umhverfismat aaetlana nr. 105/2006.
Aftur & moti er gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi er bygging salernisbyggingar og ad- og fraveitukerfi tengt
henni dsamt bilastaeedum og lagfaeringum/breytingum a vegum og géngustigum.

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif byggingarinnar a landslag og asynd ad sveedinu verdi veruleg par sem
haed byggingar er takmorkud og utlit pannig dkvardad ad sem best falli ad umhverfi. ba er ekki talié
ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu. Bilastaedin verda faerd fjeer austurbrin Lageyjar og peim
pannig komid fyrir i landi ad pad eetti ad draga ur ahrifum peirra 8 umhverfid.

Mogulegt er ad jakvaed ahrif verdi vegna uppbyggingar salernisbyggingar og bilasteeda par sem verid
er ad skapa adstodu fyrir ferdamenn og pjonustu vid pda, en engin adstada er fyrir ferdamenn a
Lageynni i dag. ba geta ahrif 4 natturufar verid jakvaed par sem gert er rad fyrir ad umferd gangandi
verdi styrt betur en nd er med betur skilgreindu stigakerfi um svaedid.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulagsbreytingarinnar hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif.

3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmdlum sem gilda ad jafnadi um byggingar og framkveemdir i tengslum
vid deiliskipulag petta.



3.2 Hénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem melibl6d, haedarblod, skilmdlar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

Par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid his og &
[68armorkum, skjélveggi a 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 16dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.3 Mzlibl6d

Melibl6d syna steerdir |60a, 168amork, byggingarreiti hisa, fjolda bilastaeda a 169, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur @ maelibladi fyrir hverja 160. Byggingarreitur synir lagmarksfjarleegd fra 16darmorkum.

Melibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 16darmork, sem er pa einnig
[68arhaed & pessum morkum.

3.4 Sorpgeymslur og sorpgamar
Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12. byggingareglugerdar (112/2012) i hverju
tilviki.

3.5 Fragangur I6da
Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber dbyrgd a ad peer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 163 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem synd er 8 maelibl6dum,
og bera allan kostnad af pvi.

4 Sérakvaedli

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir pa hdsagerd sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 Salernisbygging
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa salernishus & einni haed ad hamarki 100 m?2.
pakform er frjalst og skal hamarkshad byggingar vera 4,5 m fra goélfkoéta.

pakfletir hisanna skulu vera i fremur dékkum litum sem falla sem best inn i landslagid, eda tyrft.
Veggfletir byggingar skulu vera i brinum eda nattdrulegum ténum.

Stadsetning innan byggingarreits er frjals.



