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1 INNGANGUR.
Ferdapjonusta er vaxandi atvinnugrein i Myrdalshreppi. Fjoldi ferdamanna i sveitarfélaginu
hefur margfaldast en & sidasta ari kom yfir half milljon ferdamanna til Vikur og samkvaemt spa
Ferdamalastofu mun sa voxtur halda afram. Fjolgun ferdamanna kallar @ aukna pjénustu en i
Vik er skortur @ nyjum l68um fyrir verslun og pjénustu og minni ibudalédir.
Tilgangur deiliskipulagsins er ad auka frambod af verslunar- og pjonustulédum, skapa samfellt
idnadar- og athafnasvaedi i austasta hluta Vikur og faera pjodveg 1. Skapa nytt ibudarsveedi til
bess ad svara peirri porf sem er & svaedinu.
Megin markmid deiliskipulagsins er ad auka umferdaroryggi i Vik, ad geta annad peirri
eftirspurn sem er & svadinu og skapa samfellda og fallega byggd.
Samhlida deiliskipulaginu er auglyst breyting & adalskipulagi Myrdalshrepps 2012-2028.
Tillagan fellur undir [6g um umhverfismat daetlana par sem hin markar stefnu um
framkvamdir sem falla undir [6g um mat & umhverfisahrifum p.e. faersla hringvegar pa fylgir
greinargerdinni umhverfisskyrsla.

2 FORSENDUR.

2.1 Tengsl vid adrar aaetlanir

baer daetlanir sem horft er til i adalskipulagsbreytingu pessari eru;
e Adalskipulag Myrdalshrepps 2012-2028.
e Samgonguaaetiun 2011-2022.
e Heettumat fyrir Vik i Myrdal. Greinargerd med haettumatskorti.

e Vaxtarsamningi Sudurlands (2006).

2.1.1 Forsendur ur adalskipulagi Myrdalshrepps.
[ Adalskipulagi Myrdalshrepps 2012-2028 eru skilgreind eftirfarandi ibidar- og atvinnusvaedi i
austurjadri péttbylisins sem deiliskipulagid neer til.

e (budabyggd (iS6) samtals 0,9 ha.

e (budabyggd (iS7) samtals 0,6 ha.

e Verslunar- og pjonustusvaedi (V5) samtals 0,4 ha.
e Verslunar- og pjénustusveedi (V35) samtals 1 ha.

e Verslunar- og pjénustusvaedi (V36) samtals 1,9 ha.
e Verslunar- og pjénustusveaedi (V37) samtals 0,6 ha.
e Athafnasvaedi (A1) samtals 1,4 ha.

e |dnadarsvaedi (11) samtals 4,5 ha.

e |dnadarsveedi (12) samtals 4,2 ha.
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Mynd 1. Breytt adalskipulag Myrdalshrepps 2012-2028.

Eftirfarandi skilmalar gilda fyrir mismunandi landnotkun i adalskipulagi Myrdalshrepps 2012-
2028:

Skilmalar fyrir verslunar og pjonustusvaedi.

e Vid motun deiliskipulags skal huga ad heildarskipulagi pess svaedis sem fellur undir
blandada byggd. bar skal skilgreina hvar verslunar- og pjonustusvaedi geta verid og pa
skilmala sem gilda um pa starfsemi.

e Averslunar- og pjénustusveedum getur nytingarhlutfall verid allt ad 0,7, enda er par
gert rad fyrir ad hus geti verid tvi- eda prilyft ad hluta eda o6llu leyti.

e Huga parf ad gétumynd eldri hverfa og taka mid af akvaedum um husafridun, sja kafla
5.5. Deiliskipulagsskilmalar fyrir verslunar- og pjonustuhtsnaedi midi ad geedum
husnaedis og vondudu yfirbragdi byggdar.

Vid skipulag byggdar og honnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti prdast og breyst og
hus og sveedi nyst til annarra nota en upphaflega var deetlad. bannig sé studlad ad sveigjanleika
og lifvaenleika byggdarinnar. A svaedinu er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunum og
pjénustustarfsemi.

Mynd 2. Naverandi verslunar og pjonustusvaedi

Skilmalar fyrir athafnasvadi:

e [ deiliskipulagi er leyfilegt ad auka eda minnka nytingarhlutfall & einstékum 16dum, svo
framarlega sem heildarbyggingarmagn svaedis sé i samraemi vid pad sem fram kemur i
adalskipulagi.

e  Ekki er leyfd ibudabyggd a athafnasveedum.
7
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e Hluti athafnasveaedis i blondun byggdar skal vera vikjandi, p.e. ad ekki er gert rad fyrir
ad byggja nytt hisnadi fyrir athafnastarfsemi a svaedinu.

o Almennt skal mida vid ad byggingar verdi einlyftar og verdi ekki haerri en 7 m fra
golfkota, til pess ad falla ad ndverandi byggdamynstri i Vik.

Mynd 3. NUverandi atvinnusvedi.
Idnadarsvaedi:

Deiliskipulagid tekur til tveggja i6nadarsvaeda sem eru skilgreind & péttbylisuppdraetti
adalskipulagsins. Idnadarsveaedi (11) 4 sandinum sunnan pjodvegar i austurjadri péttbylisins i Vik og
idnadarsvaedi (I12) sunnan pjédvegar og austan vid 11. Megin astada er ad halda dsynd sveedisins
nordan vid pjédveg og pvi er um faerslu a landnotkun ad raeda, p.e. ekki er verid ad taka aukid land
undir idnadarstarfsemi.

Skilmalar fyrir ionadarsvaedi:

e [ deiliskipulagi er leyfilegt ad auka eda minnka nytingarhlutfall & einstékum 16dum, svo
framarlega sem heildarbyggingarmagn svaedis sé i samraemi vid pad sem fram kemur i
adalskipulagi.

o Ekki er leyfd ibudabyggd & idnadarsveedum.

o Uppbygging 4 austasta hluta 11 og 6llu 12 parf ad gerast i samradi vid Siglingastofnun,
pbar sem hun er innan linu sem synir takmaorkun bygginga (sja péttbylisuppdratt).
Uppbygging a austasta hluta pessara svaeda er leyfd pegar buid er ad lengja
flédvarnargardinn til austurs ad Kétlugardi, sbr. kafla 5.7 um sjovarnir. Einnig parf ad
leggja mat a pad hvort slikar varnir séu fullnaegjandi til ad vernda byggd 4 nyjum
idnadarsveedum.

e Vid uppbyggingu 4 idnadarsvaedum parf ad huga ad yfirbragdi og asynd sveedis vegna
nalaegdar vid pjodveg og sem adkomu Ur vestri og austri.

e [ samraemi vid skyrslu Vita- og hafnamalastofnunar, Skipulags rikisins og
Vidlagatryggingar (Fjarhitun, 1994), er mzelt med ad golfkétar verdi ekki laegri en 4,7-
5,0 m i haedarkerfi Vikur.

e Almennt skal mida vid ad byggingar verdi einlyftar og verdi ekki haerri en 7 m fra
golfkota, til pess ad falla ad ndverandi byggdamynstri i Vik.
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Mynd 4. Naverandi idnadarsveedi.

Skilmalar fyrir ibudasveedi:

e Ny ibudabyggd skal vera i samraemi vid pa sem fyrir er hvad vardar tegund ibuda,
steerdir, péttleika og asynd.

e [ samraemivid Stadardagskra 21, verdi gotur og gangstéttar lagadar. Jafnframt verdi
gotur merktar og komid upp umferdarskiltum a gatnamoétum.

e [ samraemi vid Stadardagskra 21 verdi haldid 4fram med uppbyggingu gamalla husa
vestast i porpinu.

e Vinna parf deiliskipulag fyrir eldri hluta Vikurporps, par sem m.a. verdi gerd grein fyrir
almennum skilmalum, verndun byggdamynsturs og heildraennar stefnu um asynd
hverfisins.

o [budasvaedi falli dvallt sem best ad nattirulegu umhverfi og lagdur sé metnadur i na
samfellu & milli byggdar og natturu.

e Huga parf ad frambodi 4 leiguhtsnaedi m.a. fyrir fdlk sem kannar moguleika a
framtidarbusetu i sveitarfélaginu.

e Huga parf ad gétumynd eldri hverfa og taka mid af akveedum um husafridun, sja kafla
5.5.

e Taka skal tillit til varnarlina ofanfléda vid akvordun um nybyggingar a sveedum vestast i
Vik, sja kafla 5.7.

e Gerd verdi datlun um heftingu sandfoks i Vik og tryggt eftir pvi sem haegt er ad
sandfok valdi hvorki ibGunum épaegindum, né tjoni & mannvirkjum.
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Mynd 5. Horft ad Vikurd par sem ny ibdabyggda a ad risa.

Varnargardar
Skilmalar vegna varnargarda

e Varnir gegn landbroti eru heimilar par sem landbrot 6gnar nytjalondum, mannvirkjum
og grodurlendum i samraemi vid [6g um varnir gegn landbroti nr. 91/2002 enda sé geett
ad samradi vid umradahafa lands og eftir atvikum veidifélag eda Fiskistofu.

e landgraedsla rikisins metur hvar porf er a fyrirhledslum til ad draga uUr eda koma i veg
fyrir landbrot sem dgnar eda veldur tjoni 4 landi eda mannvirkjum.

Ekkert deiliskipulag er i gildi & svaedinu.

2.2  Minjar.

[ Myrdalshreppi hefur farid fram skraning fornminja i péttbylinu Vik (Katrin Gunnarsdéttir, 2004).
Samkvaemt skrdningunni eru engar minjar a deiliskipulagssvaedinu.

2.3 Staodhaettir.

Landid afmarkast af deiliskipulagi hétels og tjaldsvaedis ad nordan, niverandi ibudabyggd ad vestan
og nuverandi og fyrirhugudum sjovarnargardi ad sunnan og austan. Landid er 4 tiltélulega slétt (O-
5%) og er uppgrdinn sandur. Heildarlengd svadisins er um 1100 metrar og um 150 - 250 m &
breitt. Heildarstaerd deiliskipulagssvaedisins er taepir 23 ha.

2.4 Skipulagsgogn og kortagrunnar.
Skipulagid er unnid a loftmyndagrunn fra Loftmyndum ehf. og teiknad i hnitakerfi Isnet93.
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3 ALMENNIR SKILMALAR.

3.1 Honnun og uppdraettir.
Husagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem meeliblod, haedarbl6d, skilmalar pessir og
byggingarreglugerd segja til um.

A adal- og 168aruppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum, landmétun, haedartélur 4 landi
vid hus og a [66armorkum, skjoélveggi 4 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag
mannvirkja a 16dinni sbr. kafli 6.2 byggingarreglugerdar (112/2012).

A sneid- og atlitsmyndum skal syna nudverandi og fyrirhugadar landhaedir. A Gtlitsmyndum skal
einnig syna adliggjandi hus og mannvirki pannig ad leggja megi mat 8 samhengi byggdar.

Hofundar uppdratta skulu leggja inn adaluppdraetti fyrir byggingarfulltria.

3.2 Meli- og haedarbloo.
Melibl6d syna lodamork, sterdir |66a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a@ 166ir og kvadir ef
einhverjar eru. Hadarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid |16damork adkomumegin 168ar (G).
Haed 4 landi a baklédarmorkum skal synd vié [68armork fjser adkomu (L). Haed & adalgdlfi
byggingar skal synd & haedarblédum (H). A haedarblédum skal syna stadsetningu og haedir
frarennslis- og vatnslagna og kvadir um inntok veitustofnana. Allir hlutar byggingarinnar skulu
standa innan byggingarreits.

3.3 Loédarafmoérkun og byggingarreitir.
Byggingarreitur er audkenndur med brotinni linu og synir lagmarksfjarlaegd fra l16darmoérkum og
jafnframt ystu mork & grunnfleti hiss. Stadsetning husa er frjals innan byggingarreits. A
skipulagsuppdreetti er 16um gefin ndmer i télum. Numer & 166um par sem byggingum er skipt
nidur i einingar eftir eignarhaldi gaeti pvi breyst vid [6darathlutun dr t.d. 81 8a, b, c 0.s.frv.

3.4 Husagerair.
Maenisstefna er synd @ deiliskipulagsuppdreetti. Hisagerdir eru frjalsar hvad atlit, pakgerd og
efnisval vardar ad 60ru leyti en pvi ad hamarksvegghad utveggja og hamarkshaed a paki eru gefin.
Mesta haed Utveggja og paks fra adalgolfi er 7 metrar og lagmarks pakhalli maenispaka skal vera
14°. Heimilt er ad saekja um fravik & haed bygginga sé um sérstaka starfsemi ad reeda par sem
Ohjakvaemilegt er ad lofthaed eda hamarkshaed a paki sé meiri. Skal pa gera sérstaklega grein fyrir
peirri starfsemi sem um raedir og syna fram a i greinargerd og med teikningum ad haerri bygging sé
naudsynleg.
Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form eda efnisval hdsa en gert er rad fyrir ad byggingar falli
edlilega ad 168 og nanasta umhverfi. A [68um sem kann ad vera skipt upp verda p6 gerdar
strangari kréfur um utlit og fragang bygginga en annarsstadar i hverfinu. Ef um fleiri en eina
byggingu er ad raeda innan |6dar skal samraema utlit og efnisval peirra. Byggingarefni husa, gerd og
burdarpol skal vera i samrami vid 8.2 kafla byggingarreglugerdar (112/2012). Utanhusslitaval allra
mannvirkja innan hverrar l6dar skal vera samraemt.
Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir
hvar og hvernig peim er hattad & viokomandi byggingu eda 4 166 hennar. Ef um sjalfstaeda
skiltaturna er ad reeda skal seekja um byggingarleyfi vegna peirra sbr. byggingarreglugerd.

3.5 Bilastaeadi.
Oll bilastaedi skulu vera innan vidkomandi I68ar. Mida skal vid ad innan |68a VI og V2 sé ad
lagmarki eitt bilastaedi & hverja 50 m” og par sem gert er rad fyrir gistingu ad lagmarki eitt bilastaedi
4 hverja 25 m? Bilastedi fyrir hreyfihamlada skal vera i samremi vid leidbeiningar
Mannvirkjastofu. A athafna- og idnadarlédum skulu vera 8-10 bilastaedi. Leyfilegt er pé ad hafa
fleiri staedi & verslunar- og pjonustulédum ef porf krefur. Gert er rad fyrir tveimur steedum innan
hverrar ibudalédar.
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Skilti
Skilti eda skiltaturnar skulu almennt stadsett innan I6dar og i samraemi vid skilmala
byggingarreglugerdar nr.112/2012 kafla 2.5. Saekja skal um leyfi til sveitarfélagsins fyrir
uppsetningu allra skilta innan skipulagssvaedisins. Skilti utan & hisum eda staksteed a 16dum eru
leyfisskyld og skal saekja um leyfi fyrir uppsetningu peirra til Skipulags- og byggingarnefnd. Skilti
mega vera stadsett 4 hverri hishlid og ekki na upp fyrir pak. Hdmarkssteerd skilta er 8,0 m2 4
hverri hushlid. Heimilt er ad setja skilti staksteett 4 168. | sliku tilfelli skal stadsetning og Utlit pess
vera sett fram & adaluppdraetti hussins. Staerd skilta ad hamarki 8m? . Aletrun og framsetning
skilta skal tengjast starfsemi hussins.

SERSTAKIR SKILMALAR.

4.2

4.3

Almennt.
Skilmalar sem koma fram fyrir mismunandi landnotkunarflokka i gildandi adalskipulagi (sja kafla
2.1.1) gilda fyrir deiliskipulagid auk peirra sérstéku skilmala sem hér eru tilgreindir en sérstakir
skilmalar deiliskipulagsins ganga framar skilmalum adalskipulagsins.

Vid atvinnuhusnaedi hvort heldur sem er & verslunar- og pjonustusvaedi eda athafnasveedi, skal
koma fyrir videigandi mengunarvérnum & fraveitu fra vidkomandi husnaedi, p.e. oliuskilju og
sandfangi i hdsnadi og verksteedum par sem medferd hver kyns oliu fer fram og fituskilju i
matvaelavinnslum og veitingastodum sbr. 5.gr. reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitu og skdlp.

V1: Lodir fyrir verslun og pjonustu.
Lédir pessar eru merktar (V1) & uppdraetti. A 168unum skal einkum gera rad fyrir verslunum og
pbjonustustarfsemi, m.a. ferdapjonustu.

Heimilt er ad byggja hus 4 allt ad 1,5 haedum. Heimilt er ad byggja hus & 1 had.
Hamarkshaed i mani 7 m.
Hus skulu byggd a steyptum grunni med steyptri botnplotu.

Skulu pok vera einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert & gotu og pak ris undan gétu
til nordurs.

Nytingarhlutfall & verslunar- og pjénustusveedum skal almennt vera allt ad 0,2- 0,5.
bar sem gert er rad fyrir oliusélu a verslunar og pjénustusveedum skal gera rad fyrir videigandi

mengunarvornum s.s. oliu og fituskiljum eftir peirri starfsemi sem par er stadsett.

V2: Loair fyrir verslun og pjonustu.
Lédir pessar eru merktar (V2) & uppdreetti. A 16dunum skal einkum gera rad fyrir verslunum og
pbjonustustarfsemi, m.a. ferdapjonustu.

Heimilt er ad byggja hus 4 allt ad 2 haedum. Heimilt er ad byggja hus a 1 haed.

par sem gert er rad fyrir oliusélu a verslunar og pjénustusveedum skal gera rad fyrir videigandi
mengunarvornum s.s. oliu og fituskiljum eftir peirri starfsemi sem par er stadsett.

Nytingarhlutfall & verslunar- og pjénustusveedum skal almennt vera allt ad 0,2 0,5.

Lédir Austurvegar 16-20 skulu hafa sameiginlegar inn og Utkeyrslu tengingar Ut & Austurveg pvert
a lodarmork. Ladarhofum er dheimilt ad takmarka umferd a milli I68armarka viokomandi 160a.
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Mynd 6. Snid i hus & verslunar- og pjénustul8d.

A: Loair fyrir athafnasvaedi.

Lédir eru merktar (A) & uppdraetti. A 168unum skal einkum gera rad fyrir atvinnustarfsemi par
sem litil haetta er a mengun, s.s., [é&ttum idnadi, vorugeymslum, hreinlegum verkstaedum og
umbods- og heildverslunum. Ekki er gert rad fyrir ibidum a athafnasveedum.

bar sem gert er rad fyrir oliusélu 8 athafnasvaedi skal gera rad fyrir videigandi
mengunarvornum s.s. oliu og fituskiljum eftir peirri starfsemi sem par er stadsett.

Nytingarhlutfall & athafnasveedum skal almennt vera allt ad 0,4.

I1: L6dir fyrir ionadarsvaedi.

Lédir pessar eru merktar (11) & uppdraetti. A I168unum skal & idnadarsvaedum ,fyrst og fremst
gera rad fyrir umfangsmikilli idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i for
med sér, s.s. verksmidjum, virkjunum, tengivirkjum, veitustodvum, skélpdaelu og

hreinsistddvum, birgdastédvum fyrir oliur og méttokustédvum fyrir Urgang. ibudir eru ekki
heimilar a i6nadarsvaedum.

Nytingarhlutfall & idnadarsveedum skal almennt vera allt ad 0,3.
L&Gir & sveedi |1 eru deetaladar fyrir 1. afanga .

e Almennt skal mida vid ad byggingar verdi einlyftar og verdi ekki haerri en 7 m fra
golfkota, til pess ad falla ad nuverandi byggdamynstri i Vik.

e bakgerdir a idnadarsveaedi skulu vera rispok
e bakhalli skal vera & bilinu 10-25° innan idnadarsvaedis

e Klaedning husa sem snua ad pjodvegi skal vera ljés ad lit og mynda eins mikla heild og
vid verdur komid m.t.t. peirra hldsa sem nu pegar standa vid Smidjuveg 9-17.
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12: L6dir fyrir ionadarsvaedi.

Lédir pessar eru merktar (12) & uppdraetti. A 168unum skal & idnadarsvaedum ,fyrst og fremst
gera rad fyrir umfangsmikilli idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i fér
med sér, s.s. verksmidjum, virkjunum, tengivirkjum, veitustodvum, skdlpdaelu og
hreinsistddvum, birgdastédvum fyrir oliur og méttokustédvum fyrir irgang. (budir eru ekki
heimilar a idnadarsvaedum.

Nytingarhlutfall & idnadarsveedum skal almennt vera allt ad 0,3.
begar sveedi |1 verdur byggt pa er lagt til ad farid verdi i petta sveedi.

e Almennt skal mida vid ad byggingar verdi einlyftar og verdi ekki haerri en 7 m fra
golfkota, til pess ad falla ad nuverandi byggdamynstri i Vik.

e bakgerdir a idnadarsveaedi skulu vera rispok
e bakhalli skal vera & bilinu 10-25° innan idnadarsvaedis

e Klaedning husa sem snua ad pjodvegi skal vera ljés ad lit og mynda eins mikla heild og
vid verdur komid m.t.t. peirra hidsa sem nu pegar standa vid Smidjuveg 9-17.

R: L6dir fyrir radhuis.

Heimilt er ad byggja radhus a 1 haed innan byggingarreits.
Grunnflétur ibGdar skal vera 4 bilinu 70 m* - 100 m?.
Hamarksnytingarhlutfall er 0,28.

Hamarkshaed i maeni (HM) er 5,5m.

Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu allt ad 90 cm.
Hus skulu byggd a steyptum grunni med steyptri botnplotu.

Skulu pok vera flot og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert & gétu og pak
ris undan gotu.

Mikilveegt er ad husin myndi ekki einsleita einingu/lengju, pvi er gert rad fyrir ad pau standi
mismikid inn i [66unum.

A 163 skal koma fyrir 2 bilastaeedum fyrir hverja ibGdareiningu.

Innan svaedis er 6heimil Gtleiga ibuda i atvinnuskyni. [ pvi fellst ad heimagistingin og ibudarleiga
sem falla undir reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er bénnud. Langtima
utleiga husnaedis er heimil.

Smahysi 4 168 eru bonnud innan 16da.

Gardhysi utan byggingarleyfis eru heimilud ad hamarki 10 m* med maenishaed fra jordu 2,5 m.
Stadsetning gardhysa skal akvedin i samradi vid skipulags —og byggingarfulltria
sveitarfélagsins.
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Mynd 7. Snid i radhas p.s. er 50 cm stéllun.

Mynd 8. Skyringarmynd fyrir radhdsal6dir.
R: LOdir fyrir radhus/parhus.

Heimilt er ad sameina [6dir a I66um 20-30, parna eru sex 16dir sem moégulegt er ad faeekka nidur
i4.

Heimilt er ad byggja radhus/parhus & 1 haed innan byggingarreits.

Grunnflétur ibudar skal vera & bilinu 70 m* - 100 m?.

Grunnflétur parhdsa skal vera ad hamarki 160 m?.

Hamarkshaed i maeni (HM) er 5,5m.

Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu allt ad 90 cm.

Hus skulu byggd a steyptum grunni med steyptri botnplotu.

Skulu pok vera flot og/eda einhalla med halla innan vid 15°. Halli skal vera pvert 4 gétu og pak
ris undan gotu.

A 163 skal koma fyrir 2 bilastaeedum fyrir hverja ibidareiningu.

Innan svadis er dheimil Gtleiga Utleiga ibuda i atvinnuskyni. [ pvi fellst ad heimagistingin og
ibudarleiga sem falla undir reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er bénnud.
Langtima utleiga husnadis er heimil.

Smahysi 4 168 eru bonnud innan [68a.

Gardhysi utan byggingarleyfis eru heimilud ad hamarki 10 m* med maenishaed fra jordu 2,5 m.
Stadsetning gardhysa skal akvedin i samradi vid skipulags — og byggingarfulltria
sveitarfélagsins.
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A deiliskipulagsuppdraetti ma sjd tilhdgun 16da sé um radhus ad raeda. Mynd 9 synir tilhdgun ef
|68ir eru sameinadar i parhus.

Mynd 9. Synir tilhégun 16da 20-30 ef um parhus er ad reeda.
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P: LOdir fyrir parhus.
Parhus @ 1,5 haed.
Hamarksgrunnflétur ibudar er 130 m?.
Hamarkshaed i maeni (HM) er 7,0 m.
Hamarksnytingarhlutfall 0,4
Hus skulu byggd a steyptum grunni med steyptri botnplotu.
Misbreidar einingar eru heimilar innan byggingarreits.
A 163 skal koma fyrir 2 bilastaeedum fyrir hverja ibidareiningu.

Innan svaedis er 6heimil Gtleiga Utleiga ibuda i atvinnuskyni. [ pvi fellst ad heimagistingin og
ibudarleiga sem falla undir reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er bénnud.
Langtima utleiga husnadis er heimil.

Smahysi 4 168 eru bonnud innan 16da.

Gardhysi utan byggingarleyfis eru heimilud ad hamarki 10 m* med maenishaed fra jordu 2,5 m.
Stadsetning gardhysa skal akvedin i samradi vid skipulags —og byggingarfulltria
sveitarfélagsins.

70w

+ 0,0
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Mynd 10. Parhus 1,5 hed.

Lodafragangur.

4.10.1 Atvinnulédir
Logd er dhersla 4 ad 16dafragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar. A atvinnulédum
verdi grodur og trjdbelti minnst 2,5 m breid og liggja ad |66amorkum vid gotu. Grédursetning
skal vera markviss hvad vardar tegundaval & grédri, limgerdi og triam. Lodahafar adliggjandi
I68a skulu hafa samrad um |66afragang a sameiginlegum l[66amorkum. Ad 60ru leyti gilda
uppgefnar [66ahadir & haedarbladi. bar sem gangstéttir eru vid gotur eda par sem goéngustigar
a landi Myrdalshrepps liggja ad 16dum skal vera ad minnsta kosti ein gongutenging af
viokomandi |60 Ut ad gangstétt eda stig. Ganga skal snyrtilega fra sorpgeymslum og stadsetja
pzer pannig ad sem minnst beri 4 peim. Skerma skal sorpgeymslur af a.m.k. premur hlidum
med vegg sem er jafn har eda haerri en geymslurnar (gamar) sjalfar. Gera skal grein fyrir
pbessum fragangi a adaluppdraetti.
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4.10.2 Ibudaldsdir
Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og kafla 7 {
byggingarreglugerd (112/2012). A adalteikningum skal syna fyrirkomulag |68ar s.s. fragang
lands, skjélveggi, girdingar og trjagrédur. Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang 4
sinni |60 og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur (G- og
L-t6lur) skv. meeli- og haedarbladi. G- og L-t6lur rdda haed a I6darmérkum & milli hornpunkta
(linulega tengdar). beir sem purfa ad vikja fra pessum haaedum taki 4 sig stalla/flaa eda veggi
innan sinnar [6dar og a sinn kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut
fyrir l66armork.

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram adliggjandi landi i peirri had, sem synd er &
hadarblodum og bera allan kostnad af pvi. Ef heeGarmunur er tekinn med husvegg eda
stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 168 eda
bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari 1:1,6 nema med leyfi
byggingarfulltrda. Oll stéllun & 163 skal gerd innan |68ar. Fjarlaegd stalla/flda fra [68armdrkum
skal vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem dhreyft landslag bydur upp a betri lausnir. Vid
fragang 4 grodurbelta & 166amorkum skal fordast ad hafa pau einsleit og pvi verdi fjolbreytileiki
i vali & trjdm- og runnagrddri.

Lédarhafi skal hafa samrad vid ndgranna um fragang 4 sameiginlegum l66armorkum peirra.
Verdi dgreiningur par um, skal hlita Grskurdi skipulags- og byggingarnefndar og/eda byggingar-
fulltrda i pvi méli.

Obyggt svaedi.
Obyggd svaedi eru medfram pjodvegi vid ibudabyggd en gert er rad fyrir hljodmonum par til
bess ad hlj6dmengun verdi innan vidmidunarmarka fyrir ibidahisnaedi sem er 55 dB.

Frarennsli og veitur.
Fraveitumal sveitarfélagsins eru i endurskodun. Til framtidar er reiknad med 3 prepa hreinsun a
fraveitu innan péttbylis eda sambaerilegu i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Rafmagn: Fyrir midju idnadarsvaedis er 6byggt sveedi med lagnaleid fyrir 16 kv rafmagnstreng
og haspennulinu. Rafstrengurinn liggur til vesturs en haspennulina liggur til austurs gert er rad
fyrir ad linan verdi 16gd i jord.

Ljosleidari liggur sunnan vid sveedid en pverar pad ad vestanverdu.

Mynd 11. Haspennulinan par sem hun fer i jardstreng.
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Vatnsveita liggur um svadid.
Hitaveita liggur um svadid.
Fraveita liggur um skipulagssvaedid og feera parf fraveitulagnir Ut fyrir byggingareiti radhusa.

Sunnan vid Austurveg 18 er rotpré sem synd er a skipulagsuppdraetti. Einnig er syndur reitur
undir seyru losun fyrir hopferdabila.

Ny byggd tengist inn & nliverandi lagnakerfi Vikur en nyjar lagnir verda lagdar medfram vegum.

4.13 Sjovarnir.
Varnargardur a landi sem er innan deiliskipulagssveedis liggur sunnan og austan vié naverandi
atvinnulédir. Adur en uppbygging hefst & austurhluta svaedisins parf ad framlengja pann
varnargard til austurs. Gardurinn liggur austur vestur og beygir svo i nordur upp ad pjédvegi. A
deiliskipulagsuppdreetti er syndur ndverandi og fyrirhugadur varnargardur.
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UPPLYSINGAR UM GRUNNASTAND

Ahrifa- og umhverfispaettir

5.1.1 Ibudafjoldi
Ef horft er til iblaprdéunar sidastlidinna 10 ara i Myrdalshreppi pa hefur ibuaafjoldi sveiflast
nokkud. bann 1. jandar 1995 bjuggu 508 manns i Myrdalshreppi en 1. januar 2015 voru iblar
hreppsins 480. A pessu 10 ara timabili bjuggu 510 manns i sveitarfélaginu arid 2010. Faestir
bjuggu i Myrdalshreppi 4rid 2012 eda 459 (Hagstofa islands) en flestir bjuggu i oktéber 2015
eda 524 ibuar sja mynd 2. Mikil fjdlgun hefur verid i sveitarfélaginu 4 sidasta dri og er skortur a
littum ibGdum i Vik. bessi fidlgun ibua i Vik hefur verid samferda fjdlgun ferdamanna & islandi.
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Mynd 12. Tbtapréun i Myrdalshreppi 2005-2015.

5.1.2 Atvinna
Samkvaemt adalskipulagi Myrdalshrepps hefur ad jafnadi verid unnid riumt arsverk fyrir hverja
tvo ibla hreppsins. Atvinna i Myrdalshreppi einkennist af litlum og sjalfstaedum vinnustodum.
Helstu atvinnugreinar sveitarfélagsins eru ferdapjonusta, verslun og pjonusta, opinber
bjénusta, landbunadur og idnadur. A sidustu tveimur drum hafa ordid til & milli 40-50 ny storf i
sveitarfélaginu.

Pjénusta i tengslum vid ferdapjonusta hefur verid vaxandi atvinnugrein en arid 2009 komu alls
um 250.000 gestir vid i Vik (Ragnhildur Sveinbjarnardéttir, 2011). Arid 2014 féru 30,6%
erlendra ferdamanna sem komu yfir vetrartimann til Vikur en 47.4% ferdamanna peirra sem
komu yfir sumartimann. Heildarfjoldi erlendra ferdamanna & islandi 4rid 2014 var 998.600 en
arid 2015 var ferdamenn 1.261.938 pvi ma gera rad fyrir ad teeplega 400.000 ferdamenn hafi
komid til Vikur arid 2014 og rétt um 500.000 arid 2015. Afram gera spar rad fyrir auknum fjolda
ferdamanna en eins og sja ma a mynd 4 sem er tekin ur gildandi adalskipulagi Myrdalshrepps
erum vid komin langt fram ur peim fjélda sem reiknad var med par.
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Mynd 13. Fjéldi ferdamanna & Islandi 1949-2014 (Ferdamalastofa 2015).
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Mynd 14. Fjoldi erlendra ferdamanna & Islandi og med vidkomu i Vik (Adalskipulag Myrdalshrepps 2012-
2028).

i gildandi adalskipulagi i framreikningi 4 storfum eda arsverkum er reiknad med ad hlutfall
starfa/ibua verdi 0,5. Til ad ibuafjoldi geti ordid um 500 i lok 2028 parf ad vardveita storfin sem
fyrir eru og skapa 15-20 ny storf & skipulagstimabilinu. | raun var ntna i oktéber 2015
Myrdalshreppur buin ad na pessum markmidum.

5.1.3 Umferd
Medalumferd um hringveginn um Reynisfjall voru 1382 bilar 4 dag arié 2015. Sama ar var
medalumferd manudina juni, juli og agust 2421 bilar & dag.

5.1.4 Efnahagur
Fyrir ibia Myrdalshrepps skiptir efnahagslega miklu mali ad reyna ad hefta pad landbrot sem &
sér stad i fjorunni til pess ad haegt sé ad nyta landid a sléttlendinu i Vik og koma i veg fyrir ad
naverandi mannvirki skemmist.

5.1.5 Néttaruva.
Vedurstofa [slands hefur unnid ofanflédahaettumat fyrir Vik i Myrdal sem stadfest var af
umhverfisradherra pann 10. febrdar 2010 (Témas J6hannesson o.fl. 2009). bau
haettumatssvaedi eru afmorkud i gildandi adalskipulagi, péttbylisuppdraetti fyrir Vik. Sveedid
sem pessi breyting neer til er utan peirra haettusvaeda.

Innan svaedisins er sjovarnargardur sem liggur sunnan og austan vid naverandi atvinnulédir.
Adur en uppbygging hefst & austurhluta svaedisins parf ad framlengja varnargardinn til austurs.
Unnid hefur verid ofanflédahaettumat fyrir Vik i Myrdal sem stadfest var af umhverfisraéherra
pann 1. febrdar 2010. Nidurstada matsins og fersendur pess er lyst i skyrslu Vedurstofunnar og
haettumatsnefndar Myrdalshrepps (TGmas J6hannesson o.fl. 2009). Grjéthrunshaetta og vissu
marki snjéflédahaetta er ur klettum og lagri brekku vid Klettsveg og par hefur verid afmarkad A-
haettusvaedi.
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5.1.6 Minjar.
[ Myrdalshreppi hefur farid fram skraning fornminja i péttbylinu Vik (Katrin Gunnarsdéttir,
2004). Samkvaemt skraningunni eru engar minjar a deiliskipulagssvaedinu.

Umhverfisahrif, sem fyrirliggjandi deiliskipulag er helst talin geta haft i for med sér, eru
eftirtalin:

Samfélag.

Landslag — nattura- vegna landslagsmétunar og fragangs svaedisins.

heilsa og 6ryggi vegna umferdar

Val & pessum umhverfispattum byggist & greiningu a pvi hvada peaettir umhverfisins gaetu ordid
fyrir ahrifum vegna deiliskipulagsins.

Mat 4 umhverfisahrifum asetlunarinnar
Vid greiningu a@ peim pattum sem hugsanlega geta ordid fyrir umhverfisahrifum var dkvedid ad
meta ahrif a eftirfarandi umhverfispaetti:

Samfélag.

Landslag — nattura- vegna landslagsmétunar og fragangs sveedisins.

Minjar

Heilsa og 6ryggi vegna umferdar

Vid greiningu a einkenni og vaegi hugsanlegra umhverfisahrifa er notast vid pau hugtdk sem eru
skilgreind i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og
veegi ahrifa. Vid matid er notast vid paer skilgreiningar 4 veegi dhrifa sem fram koma i toflu hér
ad nedan. Hafa ber i huga ndkvaemni datlunarinnar pegar framkvaemt er mat a vaegi ahrifa.

Veegi dhrifa. Skyring.

Jakveed. + Jakveed ahrif & umhverfispatt.
Overuleg. 0 Overuleg/6ljos ahrif & umhverfispatt.
Neikvad. - Neikvad ahrif & umhverfispatt.

Tafla 1. Skilgreining a veegi ahrifa vio umhverfismat deiliskipulagsins.

[ toflu 2 eru tekin saman pau umhverfisvidmid sem 16gd eru til grundvallar umhverfismati
deiliskipulagsins. bess ber p6 ad geta ad listinn er ekki taamandi. Umhverfisvidmid eru notud
sem maelikvardi eda sem visir sem notadur er til ad meta einkenni og vaegi peirra adhrifa sem
deiliskipulagstillagan hefur { for med sér. | umhverfismatinu voru bunar til 7 matsspurningar ut
fra pessum vidmidum.

Stefna. Umbhverfisviomid.

L6g um 1. gr. ad studla ad sjalfbaerri préoun og draga ur neikvaedum

umhverfismat umhverfisahrifum og jafnframt ad studla ad pvi ad vid

deetlana. nr. aeetlunargerd sé tekid tillit til umhverfissjonarmida.

105/2006.

Skipulagslég nr. I. kafli, 1. gr. mgr. 2 ad studla ad skynssamlegri og hagkvaemari

123/2010. nytingu lands og landgeeda, tryggja vardveislu nattiru- og
menningarverdmaeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og
ofnytingu, med sjalfbeerri préun ad leidarljosi.

Adalskipulag Stefna sveitarfélagsins um ibuda- verslunar- , athafna - og
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Myrdalshrepps
2012-2023.

iOnadarsveedi.

L6g nr. 60/2013
um
nattdruvernd.

[ 61. gr. natturuverndarlaga segir ad Eftirtalin vistkerfi nj6ta
sérstakrar verndar i samraemi vid markmid 2. gr., sbr. og c-lid 3.

gr.:

votlendi, svo sem hallamyrar, fldar, flaedimyrar, rdstamyrar,
10.000 m2 ad flatarmali eda steerri, stoduvotn og tjarnir, 1.000
m?2 ad flatarmali eda staerri, og sjavarfitjar og leirur,

birkiskégar sem einkennast af nattarulegri nylidun og
aldursdreifingu, par sem eru m.a. gdmul tré og par sem vex
daemigerdur botngrodur birkiskoga, svo og leifar slikra skéga.

Sjoévarnar skyrsla
Siglingastofnunar

baer takmarkanir.

2011.
Haettumat fyrir Haettumatslinur i Vik.
Vik i Myrdal.
Greinargerd
med
haettumatskort.
UMHVERFISAHRIF (jékvaed, dveruleg/6ljés, neikvaed ahrif).
+ Skyringar og métvaegisadgerdir
UMHVERFISPATTUR. LANDSLAG
Hefur deiliskipulagid og Um er ad raeda deiliskipulag i pegar
stefnumorkun pess ahrif a byggdu péttbyli. Aftur & méti parf ad hafa
landslag? i huga ad strandlengjan i Myrdalshreppi er
slétt hafnarlaus sandfjara sem hefur &
sidustu  drum ordid mjog vinseall
ferdamannastadur par sem margir
ferdamenn fara um fjoruna til pess ad
njéta hennar og brimsins. Gaeta parf pess
ad nyr vegur skerdi ekki pessa upplifun.
UMHVERFISPATTUR. MINJAR
Tryggir deiliskipulagid + Farid hefur fram deiliskipulagsskraning i
vardveislu péttbylinu og eru ekki fornminjar 4 pessu
menningarverdmaeta? svaedi.
UMHVERFISPATTUR. SAMFELAG
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Mun stefnumorkun
deiliskipulags hafa ahrif a
samfélag a svaedinu?

Valkosturinn  hefur jakveed ahrif 4
samfélag, hann er i samraemi vid stefnu
adalskipulags Myrdalshrepps par sem
segir ad oOflugt atvinnulif og fjolbreytt
frambod starfa er forsenda blémlegrar
byggdar og aukin lifsgaedi ibla. Kosturinn
dregur Ur neikvaedum ahrifum umferdar &
heilsu og Oryggi b.s. pjédvegurinn er
faerdur sudur fyrir byggdina & peim kafla
sem ma reikna med nokkurri umferd
gangandi félks

UMHVERFISPATTUR

HEILSA OG ORYGGI

Mun stefnumorkun
deiliskipulags hafa ahrif a
heilsu og oryggi a
svaedinu?

+

Samkvaemt nidurstdédu meelinga
vegagerdarinnar eru 1866 bilar sem fara
um Reynisfjall 4 sumrin og ma aetla ad allir
peirra fari i gegnum Vik. Til pess ad auka
umferdaroryggi er lagt til ad hringtorg p.s.
nyr pjodvegur 4 ad koma inn 34
Austurveginn verdi austar svo hann sliti
ekki eins byggdina i sundur en gert er rad
fyrir nyju verslunarsvaedi vid Austurveg.
Kostur pessarar tengingar ad haegt er ad
taka nidur umferdarhradan ad
austanverdur adur en komid er i mikla

Umhverfispattur

Landnotkun

Hefur skipulagid ahrif a
nuverandi landnotkun ?

Ahrif 4 landnotkun eru éveruleg. Obyggd
svaedi fara undir byggd en gert er rad fyrir
stigum til pess ad audvelda adgengi folks
um svaedid.

5.3 Nidurstada mats
Stadsetning svaedisins er & sandinum sunnan pjodvegar i austurjadri péttbylisins i Vik . Svaedid er
ad hluta til byggt en er staekkad til austurs. A svaedinu hefur farid fram fornleifaskraning og eru
engar pekkta r fornleifar par.

Um er ad raeda uppgréinn sand sem stendur 5-10 m y.s. hluti sveedisins er sunnan vid linu sem
er takmork byggda vegna sjavarrofs. Uppbygging parf ad gerast i samradi vid videigandi stofnanir
par sem han er innan linu sem synir takmorkun bygginga. Uppbygging 4 austasta hluta pessara
svaeda er leyfd pegar buid er ad lengja flédvarnargardinn til austurs ad Kotlugardi, sbr. kafla 5.7
um sjovarnir. Golfkétar husa verdi ekki laegri en 4,7-5,0 m.
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6 KYNNING OG SAMRAD
6.1 Auglysingatimi.
Skipulagid var auglyst fra 28. april 2016 - 10. juni 2016.
6.2 Athugasemdir og afgreidsla peirra eftir auglysingu.

Hér 4 eftir er listi yfir athugasemdir og umsagnir sem barust & auglysingar tima og viébrogd vio
pbeim.

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Athugasemdir barust fra Heilbrigdiseftirliti Sudurlands

Nedangreind samantekt er utdrattur athugasemda.

[ kafla 4 Sérstakir skilmalar i greinargerd, skal koma fram ad vid atvinnuhutsnaedi, hvort heldur
sem er a verslunar- og pjonustusvaedi eda athafnasveedi, skal koma fyrir videigandi
mengunarvornum a fraveitu fra vidkomandi htisnadi, p.e. oliuskilju og sandfangi i hisnadi og
verkstaedum par sem medferd hver kyns oliu fer fram og fituskilju i matveelavinnslum og
veitingastodum.

Svar:

Nefndin telur dstaedu til ad bregdast vid athugasemd heilbrigdiseftirlits og leggur til ad brugdist
verdi vid henni innan greinargerdar.

Vik milli vina

Athugasemd barust fra rekstraradilum tjaldsvaedis.

Nedangreind samantekt er utdrattur athugasemda.

Samrad hafi ekki verid naegjanlegt

Olj6st hvada starfsemi fari fram & svaedum V1 og V2

Byggingarframkvaemdir @ pessum sveedum geti haft sleem ahrif a rekstur tjaldsvaedis.
Gerd krafa um hljédvorn @ milli tjaldsvaedis og atvinnustarfsemi a svaedinu

‘ Svar:

Samrdd vid skipulagsgerdina hefur verid i samraemi vid 16g og reglugerdir. Ad auki var haldinn
sérstakur ibuafundur par sem skipulagsmal voru kynnt. Umfram I6gbundid kynningarferli hefur
sveitarfélagid deilt 6llum upplysingum & heimasidu sveitarfélagsins og d sérstakri facebook sidu
fyrir skipulagsmdal i Myrdalshreppi par sem allir hafa geta sent inn athugasemdir.

Starfsemi d svaedum V1 og V2 er skilgreind eins og haegt er i skipulagsskilmdlum.
Byggingarframkvaemdir hafa dhdkvaemilega dhrif @ naesta umhverfi.

Ekki er talin dstaeda til ad sett verdi hljodmén milli tjaldsvaedis og annarrar atvinnustarfsemi
enda um gétu ad raeeda med takmérkudum umferdarhrada.

Undanfari og Steypudrangur

Athugasemdir barust fra I66arh6fum Smidjuvegar 8 og 9
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Nedangreind samantekt er utdrattur athugasemda.

Osamraemi i texta milli deiliskipulags og adalskipulags

Veglina sunnan Smidjuvegar 9

Tillaga um ad vegur verdi aflagdur milli Smidjuvegar 8 og 9 og i stad pess gerdur
botnlangi ad Smidjuvegi 6-7 med tenginu vid pjédveg ad vestan verdu.

Svar:

Nefndin fellst 8 ad misraemi sé i texta milli adalskipulags og greinargerdar deiliskipulags. Engin
aform eru um ad skerda starfsemi Steypudrangs, Steypustddvarinnar og Undanfara 4 16dum
Smidjuvegar 8 og 9.

Engin breyting hefur verid gerd 4 gildandi skipulagi vardandi veg milli 168a Smidjuvegar 8 og 9. |
samrami vid bokun skipulags og byggingarnefndar 2013 pegar soétt var um heimild til pess ad
girda af 100 par sem sveitarfélagid tiltok notkunarrétt sinn 8 vidkomandi vegi.

Gert er rad fyrir tengingu ad 168um nr.6 og 7 vid Smidjuveg ad austan, 6ljost er um heimild til
tengingar ad vestanverdur sunnan fyrirhugads hringtorgs.

Olis

Athugasemdir barust fra Oliuverslun Islands

Nedangreind samantekt er utdrattur athugasemda.

Athugasemd Olis er abending um ad oliuverslun islands hafi haft og greitt af 3200 m2
leiguldd vid Austurveg 12 fra arinu 1971. Osk er um ad tekid verdi tillit til peirrar stédu
vid gerd skipulagsins.

Svar: Nefndin visar dbendingunni til afgreidslu sveitarstjérnar.

L&din Austurvegur 16 er staekkud dr 2490 m? i 3200 m>.

[ samradi vid Vegagerdina pa var hringtorg & Austurveginum minkad og vegtenging inn i nyja
hverfid nordan pjédvegar breytt. L6dir adlagadar ad nyjum vegi. betta var gert til pess ad auka
umferdaroryggi.
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HEIMILDASKRA.

Adalskipulag Myrdalshrepps 2012-2028.

Katrin Gunnarsdottir 2004, Fornleifaskraning i Vik i Myrdal. Nordur-Vik / Sudur-Vik
LAg um menningarminjar nr. 80/2012

L6g um umhverfismat aeetlana nr. 105/2006.

Skipulagslog nr. 123/2010.

Skipulagsreglugerd nr.nr. 90/2013.
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