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1 ADDRAGANDI OG MARKMID

Gerdar eru eftirfarandi breytingar & deiliskipulagi austurhluta Vikur, ibadar-, verslunar-,
athafna- og idnadarsvaedi sem sampykkt var 15.09.2016.

i gildi er Adalskipulag Myrdalshrepps 2012-2028. Samhlida deiliskipulagsbreytingu pessari er gerd
breyting 4 adalskipulagi til samraemis og verda paer auglystar samhlida.

Mikil uppbygging innvida hefur ordid i Vik i Myrdal & undanférnum drum, i takti vid aukinn
fjolda ferdamanna & svaedinu, en Vik i Myrdal hefur verid mjog vinszell vikomustadur
ferdamanna. Uppbygging ibudarhusnaedis og adstodu fyrir vidbragdsadila hefur ekki haldist
i hendur vid fjolgun ibla og ferdamanna og pvi er porf 4 ad fara i breytingu a deiliskipulagi
bessu. Eftirspurn eftir [66um a skilgreindu idnadar- og athafnasvaedi hefur ekki reynst jafn
mikil og gert var rad fyrir i ndverandi deiliskipulagi, en vontun er a fjélbreyttari landnotkun
a pvi sveedi sem skilgreint er sem idnadarsveaedi.

[ breytingu pessari verdur hlutfall verslunar- og pjénustusvaedis & svaedinu sunnan
Austurvegar aukid 4 kostnad athafnasvaedis. I6nadarsvaedi staekkar til austurs, og svaedi fyrir
samfélagspjonustu er einnig baett vid nordan Austurvegar. Er horft til pess ad svara siaukinni
borf fyrir verslunar- og pjonustusveedi og styrkja innvidi sveitarfélagsins med pvi ad skilgreina
svaedi fyrir uppbyggingu a fullnaegjandi adstodu fyrir vidbragdsadila svaedisins. Auk pess er
ibudarsveedi staekkad og nyju ibudarsvaedi baett vid svo unnt sé ad svara porf fyrir fleiri 68ir
fyrir minni ibudir vid ndverandi gbtur innan péttbylisins og nyta pannig innvidi sveitarfélagsins
betur.

2 FORSENDUR

2.1 Landnotkun

Deiliskipulagsbreyting pessi er i samraemi vid pa breytingu a8 Adalskipulaginu. Adalskipulagsbreytingin
naer til eftirfarandi svaeda sem Deiliskipulagsbreytingin naer einnig til: iS7, IS8, A1,11, 12, V35 auk pess
sem hluti svaedis V36 var breytt i [S8. Stadsetningu pessara svaeda ma sjd 4 mynd 1. Breyting &
adalskipulagi segir eftirfarandi um:

- Staekkun ibudarsvaedis iS7 til austurs.
Tilgangur staekkunar svaedisins er ad svara porf fyrir minni ibudir og um leid pétta
byggd, nyta betur ndverandi gatna- og fraveitukerfi vid Strandveg og pad
landsveedi sem hentad getur fyrir ibudarbyggd innan marka péttbylisins i Vik.
Gongustigur medfram austurbakka Vikurar verdur felldur nidur. ibudarsvaedid
staekkar til austurs. Reitur {S7 staekkar ur 0,6 ha og 15 16dum i 0,9 ha og allt ad 19
|68ir. Skilmalar fyrir [S7 verda peir sému og adur (gert er rad fyrir hisum &
steyptum grunni med botnplétu med hamarkshaed i maeni 5,5 m). Innan svaedis
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iS7 er Utleiga ibuda i atvinnuskyni 6heimil. | pvi felst ad og utleiga sem fellur undir
reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er bonnud.
Langtimadtleiga husnadis er heimil.

Lega afleggjara af Austurvegi.
Gerdar eru breytingar a uppdraetti pegar afleggjarar af Austurvegi inn a Klettsveg
annars vegar og Sléttuveg a méts vid Strandveg hins vegar eru fjarlaegdir af
uppdraetti. Afleggjari af Austurvegi til nordurs vid Sléttuveg 12-16 (Hotel Kria) og
ad Klettsvegi er einnig fjarlaegdur af uppdreetti.

Breytt afmorkun @ athafnasvaedi Al.
Afmorkun athafnasvaedi Al er breytt i svaedi fyrir verslun og pjonustu. Sa hluti Al
sem er vestan hringtorgs a Austurvegi verdur hluti af svaedi V5 en tvaer [68ir
austan vid hringtorgs verda A1, leyfilegt er ad vera med verslun i hluta hdsa, en
gististarfsemi verdur ekki heimilud a reitnum.

Breytt notkun a hluta I16nadarsvadis |11 og staekkun 12.
[ breytingunni felst ad Smidjuvegur 9 og 11 verdur skilgreindur sem athafnasvaedi.
I6nadarsvaedid 11 verdur eftir breytingu um 3,5 ha. 12 staekkar til austurs og verdur
6 ha.

Breytt notkun hluta Verslunar- og pjénustusvaedis V36 i nytt ibidarsvaedi iS8 og

breyttir skilmalar fyrir V35.
Hluta V36 (0,4 ha) verdur breytt i nytt sveedi fyrir ibidarbyggd iS8. V36 verdur
eftir breytinguna 1,0 ha. betta er gert til ad maeta adkallandi porf fyrir litlar ibudir.
A svaedinu verda fjolbylishus & 2 haedum.
A reit V35 hefur pegar verid byggt hétel 4 2 haedum og er skilmalum fyrir V35
breytt til samraemis vid pad. Verdur leyfilegt ad byggja 2 haeda hus & reitnum i
stad 1,5 hadar adur. Leyfileg hdmarkshaed husa verdur ébreytt, eda 7 m.
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Mynd 1. Tillaga ad breytingu a péttbylisuppdraetti adalskipulags Myrdalshrepps 2012-2028.
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2.2 Minjar

Skraning fornminja i péttbylinu Vik i Myrdal for fram arid 2004 (Katrin Gunnarsdottir, 2004).
Samkvaemt skraningunni eru engar minjar @ breytingasvaedinu. Allar fornleifar, hds og mannvirki,
100 ara og eldri eru fridadar skv. Idgum um menningarminjar nr. 80/2012, og er 6heimilt ad hagga
vid peim an leyfis Minjastofnunar islands. Um fridlystar minjar gilda strangari verndarakvaedi og
flokkast paer sem pjédminjar. Engar fridlystar minjar eru innan skipulagssvaedisins og engar
byggingar eru 100 ara eda eldri. Ekki hefur verid gerd husaskraning a deiliskipulagssvaedinu.

2.3 Nattaruva
[ adalskipulagi Myrdalshrepps 2012-2028 kemur fram ad 61l byggd i Myrdalshreppi byr vid 6gn

eldgosa og fl6da pvi samhlida og sjdvarrof vegna sjogangs hefur lengi 6gnad byggd i Vik. Veentingar
standa til ad paer sjévarnaradgerdir sem radist hefur verid i dugi til ad ndverandi strandlina faerist
ekki innar en hun er i dag. betta er hdd dvissu, m.a. um sjavarbordshaekkun, eldgos og fléd. Slikar
nattdruvar égna byggd i Myrdalshreppi. Svadid sem deiliskipulagsbreytingin neer til er innan
haettusvaeda af voldum sjavarrofs. [ niverandi adalskipulagi kemur fram ad ef vegi sunnan
byggdarinnar i Vik standi 6gn af haekkun sjdvarbords eda eldgosum og fl6dum mun ad 6llum
likindum pad sama gilda um byggdina sjalfa og pvi kann ad vera naudsynlegt ad rddast i frekari
varnaradgerdir, 6hdd pvi hvort vegur verdur lagdur eda ekki. Til framtidar verdur ad horfa til pess ad
fullnaegjandi sjévarnir verndi byggdina i Vik og er pad forgangsmal vardandi framtidarprdéun byggdar
i Myrdalshreppi.

[ adalskipulaginu er skilgreind lina par sem eru takméork bygginga vegna sjavarrofs. | samraemi vid
skyrslu Vita- og hafnamalastofnunar, Skipulags rikisins og Vidlagatryggingar (Fjarhitun, 1994), er
maelt med ad goélfkdtar verdi ekki laegri en 4,7-5,0 m i haedarkerfi Vikur innan linunnar.

3 BREYTINGAR A DEILISKIPULAGI

Gerdar eru niu breytingar a deiliskipulagi austurhluta Vikur.
Breytingar eru eftirfarandi:

Bilasteedi

Fjolbylishas vid Klettsveg/Austurveg

Verslunar- og pjénustuldd breytt i ibudarl6d
Litid hringtorg fellt ut

L6dir sameinadar og 6drum baett vid
Landnotkun breytt og 160 steekkud

L6dir sameinadar og byggingarreitir rymkadir
Idnadarsvaedi steekkad og breytt
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9. Gongustigar fjarlaegdir

3.1 Breyting 1 - Bilastadi
LAdin Klettsvegur er 5004 m? og er hugsud fyrir bilastaedi sem porf er fyrir. Ad 6dru leyti

gilda skilmalar ar eldra deiliskipulagi, auk almennra skilmala samkveemt gildandi
adalskipulagi Myrdalshrepps.

3.2 Breyting 2 - Fjolbylishus vid Klettsveg/Austurveg
Baett er vid ibudarldd vid Klettsveg/Austurveg par sem gert er rad fyrir einu fjélbylishusi fyrir
allt ad 6 ibudir. Adrir skilmalar eru eftirfarandi.

F: fjolbylishus.

Fjolbylishus @ 2 haedum.

Hamarkshaed i meeni (HM) er 7,0 m.
Hamarksnytingarhlutfall 0,5

Hus skulu byggd a steyptum grunni med steyptri botnplotu.
Misbreidar einingar eru heimilar innan byggingarreits.

A 163 skal koma fyrir 2 bilastaedi fyrir hverja ibidareiningu.

Innan svaedis er dheimil Gtleiga ibuda i atvinnuskyni. [ pvi fellst ad utleiga sem fellur undir reglugerd
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er bonnud. Langtima utleiga husnadis er heimil.

Smahysi 4 168 eru bonnud innan 168a.

3.3 Breyting 3 - Verslunar- og pjonustul6d breytt i ibudarl6o
Lé6dunum Sléttuvegur 1, 1A og 3 er breytt Ur verslunar- og pjonustuldd i ibudarlédir fyrir

fiolbylishus asamt 186inni Klettsvegur 4. Lédirnar Sléttuvegur 1 og 1A eru sakeinadar i ein 163s
Slétturvegur 1. bar er heimilt ad byggja allt ad 12 ibudir og a Sléttuvegi 3 og Klettsvegi 4 er einnig
heimilt ad byggja allt ad 12 ibudir & hvorri 160 fyrir sig. Adrir skilmalar fyrir I68irnar eru eftirfarandi:

F: fjolbylishus.

Fjolbylishus & 2 haedum.

Hamarkshad i maeni (HM) er 7,0 m.
Hamarksnytingarhlutfall 0,5

Hus skulu byggd a steyptum grunni med steyptri botnplétu.

Misbreidar einingar eru heimilar innan byggingarreits.
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A 168 skal koma fyrir 2 bilastaedi fyrir hverja ibddareiningu.

Innan svaedis er 6heimil Gtleiga ibuda i atvinnuskyni. [ pvi fellst ad utleiga sem fellur undir reglugerd
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er bonnud. Langtima Utleiga hisnadis er heimil.

Smahysi a 168 eru bénnud innan 16da.

Austari vegtenging & milli Sléttuvegar og Klettsvegar er leidrétt m.v. legu.

3.4 Breyting 4 - Litio hringtorg fellt ut

Litid hringtorg @ Austurvegi er fellt at, i samradi vid Vegagerdina. Vestari tenging Austurvegar
vio Sléttuveg fellur vid pad einnig ut. Lodarmork Austurvegar 16 feerast til vesturs og steekkar
|68in Gr 4080 m? {4860 m?2.

3.5 Breyting 5 - L60ir sameinadar og 60rum bzett vid
Vid Strandveg eru nokkrar 16dir sameinadar og numer peirra endurskilgreind. Lédirnar

Strandvegur 2, 4 og 6 eru sameinadar i eina |68, Strandveg 2-6. Sama gildir um 16dir 8-12,
14-18, 20-24 og 16-30 vid Strandveg.

Skilgreindar eru tvaer nyjar ibudarhusalddir vid Strandveg 5-9 og 11-15 par sem heimilt er ad
reisa priggja ibuda radhus 4 einni haed. Ad 60ru leyti gilda somu skilmalar og fyrir 6nnur
radhus 4 deiliskipulagssvaedinu. Fyrirvari er settur vegna uppbyggingar a 160 vid Strandveg 5-
9 um breytta legu pjédvegar 1i gegnum Vik.

3.6 Breyting 6 - Landnotkun breytt og 160 steekkud
L60 og byggingarreitur Austurvegar 20 er stekkadur og breytist 168in ar 168 fyrir

athafnasvaedi i verslunar- og pjonustuldd V1, i samreemi vid adalskipulag. Lodin
Smidjuvegur 7 verdur einnig a verslunar- og pjénustusvaedi V1. Smidjuvegur 9 og 11 verdur
ad athafnalédum Al.

3.7 Breyting 7 - L6dir sameinadar og byggingarreitir rymkadir

Lédir Sléttuvegar 12-16 eru sameinadar og skilgreindur er einn byggingarreitur innan
|68arinnar.

Byggingarreitir 4 168um vid Sléttuveg nr. 10 og 12-16 eru rymkadir svo ad unnt sé ad
stadsetja hus nordar 4 [66um, fjeer umferdarpunga Austurvegar. Byggingarreitur 4 168 vid
Sléttuvegur 10 er staekkadur Gr 2090m? i 2756m?2.

Veitt er undanpaga fra skilyrdum er varda steypta gélfplotu i herbergjum samkvaemt erindi
fra l16darhafa Sléttuvegar 10 og 12-16, par sem markmidum skipulagsins um Utlit og gaedi
bygginga er nadd pratt fyrir ad ekki sé gert rad fyrir steyptri gblfplotu i hluta hussins.
Skipulagsnefnd askilur sér rétt til ad ad meta slikar beidnir i hverju tilfelli fyrir sig & grundvelli
heildar markmida skipulagsins.

Baett er vid skilmalum er varda grédur innan l6da og hénnun og fjdlda bilasteeda. A
verslunar- og athafnalédum sem eru staerri en 4500 m? skal ad lagmarki 8% af yfirbordi
bilasteeda vera trjagrodur. Skal i peim tilfellum fallid fra dkveedum eldra deiliskipulags um
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groour og trjabelti innan 166a. Lédarhafar adliggjandi 16da skulu eftir sem adur hafa samrad
um |l60afragang a sameiginlegum |66amorkum.

Innan skipulags er gert rad fyrir 1 bilastaedi & hverja 25 m? pegar um hétel er ad raeda.
Hlutfall bilastaeda innan reita V1 og V2 verda vid breytingu pessa 1 4 hverja 40 m? auk ad
minnsta kosti tveggja rutustaeda pegar um hotel er ad raeda. Adrir skilmalar er varda
bilastaedi eru ébreyttir. Lyftuhis mega vera umfram maenishad eins og porf krefur ef nyta
a pok husa innan svaedisins.

3.8 Breyting 8 - Ionadarsvaedi steekkad og breytt
[dnadarsveedi sunnan Austurvegar er stekkad og l|60afyrirkomulagi er breytt, en

iOnadarlédir eru eftir sem ddur 23 talsins, par sem Smidjuvegi 9 og 11 var breytt ur
iOnadarlédum i athafnasveedi. Um Iédirnar gilda skilmalar fyrir idnadarsvaedi 11 og 12.

3.9 Breyting 9 - Gongustigar fjarleegdir
Haett er vid gongustig medfram Vikura austanmegin en i stadin kemur par génguslodi.

Gerd er krafa um ad settar verdi upp oliuskiljur 4 idnadarlodum. Ad 6dru leyti eru skilmalar
Obreyttir fra gildandi deiliskipulagi.

4 UMHVERFISAHRIF

Helstu peettir deiliskipulagsbreytingar pessarar sem geta haft i for med sér umhverfisahrif er
annarsvegar tilfeersla a sjévarnargardi og hinsvegar uppbygging ferdapjonustu.

Umhverfispaettir sem helst geta ordid fyrir ahrifum vegna framkveemda og starfsemi & umraeddum
svaedum eru eftirfarandi:

e Samfélag.

e landslag — nattura- vegna landslagsmadtunar og fragangs svaedisins.

e Heilsa og 6ryggi vegna sjovarna

e Efnahagur
Reikna ma ad adalskipulagsbreytingin hafa jakveed ahrif 4 samfélag og efnahag. Overuleg 4 landslag
og heilsu- og 6ryggi. Jakveed ahrif & efnahag par sem hun skapar ny storf i sveitarfélaginu en pé ber
ad hafa i huga ad i dag er mikil fer6apjénusta i Myrdalshreppi sem hefur na pegar haft jakvaed ahrif 4
efnahag sveitarfélagsins. Jakvaed ahrif 8 samfélag par sem petta eykur fj6lbreytileiki og parna skapast
moguleiki fyrir fjdlbreyttari ibudalddir i fidlbyli. Ahrif & landslag eru dveruleg, litid ad gera rad fyrir
nyjum [66um umfram pad sem er i gildandi skipulagi en mikilvaegt ad ganga vel fra allri landmétun a
svaedinu og leggja dherslu & gédan fragang 168a. Overuleg ahrif & heilsu og 6ryggi en verid er ad gera
rad fyrir aukinni "budabyggd a svaedi sem stendur ekki hatt en pad er pé vel fyrir ofan linu par sem
eru takmork bygginga vegna sjavarrofs.



5 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGAR

Byggingarreitir a Smidjuvegi 12, 16, 18b, 20b, 22b, 24b, 26b og 28b minnkadir i samraemi vié umsogn
Vegagerdarinnar, byggingarreitir vid Klettsveg lagfeerdir éverulega. Umfjollun um landhaed 3
l[agsvaedum baett skv. nyjum gégnum.



