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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Myrdalshrepps pann

f.h. Myrdalshrepps

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

EFLA VERKFRAEDISTOFA
®+354 4126000 @Qefla@eflais @www.eflais



EFNISYFIRLIT

11
1.2
13

2.1
2.2
2.3

3.1
3.1.1
3.2
33
33.1
3.3.2

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

5.1
5.2
5.3

INNGANGUR 5
Markmid 5
Skipulagsgogn 5
Skipulagsferlid 5
FORSENDUR 5
Landsskipulagsstefna 2015-2026 6
Adalskipulag Myrdalshrepps 2012-2028 6
Fornminjar 7
UMHVERFISSKYRSLA 7
Umbhverfisahrif 7
Matsspurningar og vidmid 8
Matsskyldar framkvaemdir 8
Valkostir 9
Frekari uppbygging skv. deiliskipulagstillégu 9
Nidurstada 10
DEILISKIPULAG -SKIPULAGSSKILMALAR 10
Byggingar a verslunar- og pjonustul6dum 10
Byggingar a landbunadarlandi 10
Samgongur og bilastaedi 11
Veitur 11
Sorp 12
ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR 12
Hoénnun og uppdraettir 12
Maenisstefna 12
Fragangur og umgengni 12
SKIPULAGSFERLI 12

EFLA VERKFRADISTOFA



1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Unnid er ad gerd deiliskipulags fyrir um 11 ha svaedi ur landi jardarinnar Ass i Myrdalshreppi (landnr.
162995). Einnig neer deiliskipulagid yfir nokkrar [66ir sem tilheyra Hétel Dyrhdlaey og eigendum pess
(landnr. 179560, 209391, 163003). Gert er rad fyrir byggingu utihtss/skemmu, starfsmannahdsum og
ibudarhusi. Ekkert deiliskipulag er i gildi & svaedinu.

1.1 Markmiod

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

e Uppbygging verdi i samraemi vid gildandi deiliskipulag.
e Afmarka |68ir og setja skilmala fyrir mannvirki.
e Ad skapa moguleika 4 frekari préun og vexti ferdapjonustu og landbunadar.

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdreettir eru byggdir & loftmynd og haedarlinum fra EFLU hf. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i
hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2.000 sem synir skipulagssvadid.

e Skyringaruppdrattur i mkv. 1:1.500 sem synir adkomu, bilastaedi o.fl.

e Afstodumynd i mkv. 1:50.000 sem er hluti af Adalskipulagsuppdraetti fyrir Myrdalshrepp 2012-
2028.

1.3 Skipulagsferlid

Deiliskipulag fyrir As og Hotel Dyrhélaey hefur 4dur verid auglyst en klaradist ekki { ferli. Deiliskipulags-
tillagan verdur send ad nyju til umsagnaradila. Tillagan verdur auglyst i samrami vid 41. gr. skipulags-
laga nr. 123/2010.

2 FORSENDUR

A jordinni Asi i Myrdalshreppi hefur um araradir verid stundadur landbinadur og i seinni tid hefur
jafnframt byggst par upp hotel og pjonusta vid ferdamenn. Gisting er fyrir um 300 gesti en porf er &
adstodu fyrir starfsfolk. Ndverandi mannvirki eru a einni til premur haedum.

Skipulagssvaedid er ad mestu algréid og hallar til sudurs og sudausturs. Helstu vistgerdir eru graslendi
og molendi. Hotel Dyrhdlaey stendur a brekkubrun og padan er gott Utsyni yfir svaedid milli Reynisfjéru
og Dyrhélaeyjar. Adkoma er af Sudurlandsvegi og um Brekknaveg nr. 2120.

Oflug ferdapjonusta og mikill straumur ferdamanna einkennir Sudurland. Sérstada og taekifaeri Myr-
dalshrepps hvad vardar ferdapjonustu tengist natturunni og naleegd vid dbyggdirnar.
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Arid 2007 voru um 500 gistirymi i Myrdalshreppi, 4rid 2011 voru pau ordin um 750 og um 1040 &rid

2016. Ferdamalastofa reiknar med ad um 1 milljéon ferdamanna hafi komid i Vik arié 2017.

Mynd 1. Hétel Dyrhélaey er fremst & myndinni, starfsmannahs til vinstri og baejarhus Ass og Brekku 1 fjaer.
2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i kafla 2 um skipulag i dreifbyli segir: Skipulag i dreifbyli gefi kost & fjélbreyttri nytingu lands, svo sem
til reektunar, fer6apjonustu og Gtivistar, i satt vid natturu og landslag.

[ kafla 2.2.1 um ad byggd falli ad landslagi og natturu segir ad huga skuli ad dsynd og yfirbragdi nyrra
mannvirkja i dreifbyli og hvernig pau falli ad umhverfi sinu. Stadsetning og hénnun nyrra mannvirkja i
dreifbyli taki mid af byggingarheféum, landslagi og stadhattum. Um leid verdi geett ad hagkveemni
vardandi samgongur og veitur og ad byggd gangi ekki ad 6porfu a sveedi sem eru verdmeet til landbun-
adar eda vegna natturuverndar.

[ kafla 2.4.1 segir: Ferdapjénusta & grunni sérstédu og umhverfisgaeda. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga
verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda viokomandi svaedis med tilliti til teekifeera
i ferdapjonustu. Skipulagsakvardanir um ferdapjonustu taki mid af nattdruverndarsjonarmidum og
kortlagningu 4 audlindum ferdapjonustunnar og midi jafnframt ad pvi ad ferdapjonustuuppbygging
nytist jafnt ibdum & sveedinu og ferdamonnum.

2.2 Adalskipulag Myrdalshrepps 2012-2028

{ adalskipulaginu er skipulagssvaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi og verslunar- og pjonustusvaedi.
Stefna adalskipulagsins er ad studla ad og stydja vid voxt i ferdapjonustu og lengja pann tima sem
ferdapjonusta stendur yfir. betta verdi m.a. gert med pvi ad skapa svigrum fyrir uppbyggingu pjénustu
og tryggja druggar samgongur.

Logd er dhersla & ad tryggja aframhaldandi faeduframleidslu og atvinnu i landbunadi og er sett fram
stefna um ad skerda ekki raektad land. Efla ber landbinad og treysta busetu og burekstur a jérdum.
Ahersla skal 16gd & mikilvaegi hefdbundinna bugreina sem Myrdaelingar kunna best, p.e. saudfjarraekt,

EFLA VERKFRADISTOFA



3 UMHVERFISSKYRSLA

mjolkurframleidslu, gardyrkju og hlunnindanytjar. Nyta skal taekifeeri til hlidarrekstrar & bdjérdum t.d.
a svidi ferdapjonustu.

2.3  Fornminjar

Skammt sunnan vid hotelbyggingu eru baejartoftir. Toftirnar eru afmarkadar a deiliskipulagsuppdraetti
og er 6heimilt ad hréfla vid peim nema med heimild Minjastofnunar islands.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3 UMHVERFISSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar svo sem
a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi
og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispeaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur
tilefni til. Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun vid gerd
deetlana og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv. 16gum um umhverfismat dzetlana nr.
105/2006. Umhverfismat aatlana felur i sér mat & umhverfisahrifum peirrar stefnu sem sett er fram.
Einn lidur i sliku mati er samanburdur 3 liklegum ahrifum mismunandi valkosta. Gerd er grein fyrir
matinu og nidurstédum pess.

3.1 Umbhverfisahrif

Vid mat @ umhverfisahrifum er notast vid pa skilgreiningu 4 veegi dhrifa sem koma fram i leidbeiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi. bPar eru umhverfisahrif skil-
greind sem: ,,Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, pléntur, liffraedilega fjélbreytni, jardveg,
jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og fornleifa-
fraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara pdtta*. begar breytingar verda @ umhverfinu af
mannavoldum er talad um umhverfisahrif.

Skilgreining a vaegi umhverfisdhrifa er sett fram til ad haegt sé ad leggja mat & umhverfisahrif stefn-
unnar. [ leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat dzetlana segir; ,Vaegi umhverfishrifa fer
almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar d umhverfinu.

Einnig eftir pvi hversu miklar likur eru & Ghrifunum og hvort Ghrifin eru talin afturkraef

. Vid mat 4 veegi
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu a sveedis- eda landsvisu og nai til fjdlda félks og pess hvort ahrifin

séu oafturkraef og til langs tima.

! (Skipulagsstofnun 2007).
2 (Skipulagsstofnun 2007).
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Ahrifin eru metin skv. eftirfarandi toflu:

SKILGREININGAR FYRIR AHRIF A UMHVERIFSPATTI

Stefnan hefur jakvaed ahrif.

Stefnan hefur éveruleg ahrif.

Stefnan hefur neikvaed ahrif.

Stefnan hefur éviss ahrif.

3.1.1

Matsspurningar og vidmid

Stefna deiliskipulagsins og likleg dhrif hennar verda metin Ut frd pattum i eftirfarandi toflu:

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

Jardfraedi og jardmyndanir

Hefur skipulagid ahrif & jardmyndanir sem
njéta verndar eda pykja sérstaedar?

L6g um nattaruvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61. gr.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Grodur og dyralif

Hefur skipulagid ahrif & grédur og dyralif?

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013,
dhersla 4 61 og 62. gr.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun
i islensku samfélagi til 2020.

Asynd og landslag

Hefur skipulagid ahrif & asynd sveeda?
Hefur skipulagid ahrif 4 landslag?

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013, 69.
gr.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Hefur skipulagid ahrif 4 atvinnu i sveitarfélag-
inu?

Hefur skipulagid ahrif 4 tekjustofna sveitar-
félagsins?

Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun
i islensku samfélagi.

Samfél
amrelag Hefur skipulagid ahrif & pjonustu vid iblda og Stefna um landnotkun i adalskipulagi.
gesti? Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Er skipulagid liklegt til ad studla ad fjolgun
ibua?
Hefur skipulagid ahrif a 0 .
Samgongur Elur sKipulaglo anrit & samgongur Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Minjar / Verndarsvaedi

Hefur skipulagid ahrif a fornminjar?

Log nr. 80/2012 um menningar-
minjar.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Nattdruva og oryggi

Hefur skipulagid ahrif 4 hljédvist og loftgaedi?
Er haetta @ mengun vegna stefnu skipulagsins?
Anna veitukerfi hugsanlegu vidbdtaralagi?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

3.2 Matsskyldar framkveemdir

Eftirtaldar framkvaemdir kunna ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif og er metid i hverju

tilviki hvort paer skuli hadar mati @ umhverfisahrifum skv. 1. vidauka laga um mat @ umhverfisahrifum

nr. 106/2000.

LIDUR FLOKKUR FRAMKVZAMDA FLOKKUR
Pjénustumidstédvar fyrir ferdamenn a halendi og 4 verndarsvaedum 4 laglendi utan péttbylis,

12.05 , . bt B
orlofsporp, hétel og tengdar framkvaemdir utan péttbylis.
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3 UMHVERFISSKYRSLA

3.3 Valkostir

Gert er rad fyrir ad bera saman pa valkosti sem fjallad er um hér ad aftan og leggja mat 4 hvort ahrifin
séu talin jakvaed, dveruleg, neikvaed eda dviss. Samanburdurinn er settur fram i texta og nidurstada er
tekin saman i toflu. [ umhverfismati dzetlana ber ad fjalla um svokalladan null-kost og bera stefnu
skipulagsins saman vid hann, eftir pvi sem vid a. Null kostur felur i sér lysingu @ dstandi umhverfisins,
eins og buast md vid ad pad proist ef ekki kemur til framfylgdar daetlunarinnar. [ einhverjum tilfellum
getur samanburdur vid null-kostinn falist i samanburdi vid framfylgd gildandi daetlunar.

3.3.1 Frekari uppbygging skv. deiliskipulagstillogu

e Frekari uppbygging skv. deiliskipulagstillégu. Byggd verda ibudarhus fyrir starfsmenn, ndverandi
ibudarhus staekkad, byggd skemma og niverandi skemma staekkud.
e Null kostur - Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu.

SAMANBURDUR VALKOSTA

Frekari uppbygging. Ekki er talid ad skipulagid hafi ahrif & jardmyndanir. Groid land raskast vid upp-
byggingu, gerd vega og bilastaeda. Ahrif & grédur eru metin neikvaed. Nyjar byggingar hafa alltaf 4hrif
a asynd en par sem uppbygging er i gddum tengslum vid ndverandi byggingar eru ahrifin ekki teljandi.
Ahrif 4 4synd og landslag eru metin éveruleg. Frekari uppbygging eflir atvinnu medan 4 framkveemdum
stendur og hefur jakveed ahrif 8 tekjustofna sveitarfélagsins. Liklegt er ad pjénusta vid ibua og gesti
verdi afram st sama en adstada og adbunadur starfsfélks batnar. A heildina litid eru ahrif 4 samfélag
metin jakvaed. Stefnan hefur engin ahrif 4 samgdngur. Baejarrustir eru ndleegt ndverandi byggingum
og er gert rad fyrir gongustig i nagrenni peirra. Ahrif & paer eru metnar dvissar. Med réttum fragangi
veitukerfa og e.t.v. staekkun peirra og nyju vatnsboli atti ad vera tryggt ad ekki verdi um mengun ad
reeda. Umferd ad og fra sveedinu er talsverd kvolds og morgna. Um er ad raeeda haega umferd sem
dregur Ur hljédvist. Gert rad fyrir ad hljédvist verdi innan dsaettanlegra marka. Ahrif & nattdruva og
Oryggi eru metin éveruleg.

Null kostur - Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu. Valkosturinn er ekki talinn hafa teljandi ahrif 4
umhverfispeaetti par sem ekki er gert rad fyrir framkvamdum.

TAFLA 1. Nidurstada mats.

GRODUR .
JARDMYNDANIR OG ASYND 0G SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR ORYGGI
. . LANDSLAG
DYRALIF
Frekzilrl upp- 0 ) 0 . 0 ? 0
bygging
Null kostur 0 0 0 0 0 0 0
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3.3.2 Nidurstada

Fyrirhugud uppbygging kemur til med ad geta eflt buskap 4 Asi og baetir adstodu starfsmanna talsvert.
Uppbyggingin skapar atvinnu & framkvamdatima og eflir tekjustofna sveitarfélagsins. Fjoldi ferda-
manna leggur leid sina um Myrdalshrepp og eitt af markmidum i adalskipulagi er ad studla ad og stydja
vid voxt i ferdapjonustu og lengja ferdamannatimann.

Sveitarstjorn telur heildardhrif af deiliskipulagstillogunni vera jakvaed fyrir sveitarfélagio i heild.

4 DEILISKIPULAG -SKIPULAGSSKILMALAR

Allt manngert umhverfi skal einkennast af gédri byggingarlist, snyrtilegri umgengni og gédum fragangi
[68a og mannvirkja.

4.1 Byggingar a verslunar- og pjonustulé6dum

Brekkur 1 168, landnr. 179560. A 163inni er Hétel Dyrhélaey. Heildarstaerd ntverandi bygginga er um
6.400 m? og er gistipldss fyrir um 300 gesti asamt veitingaadstodu. Staerd |6dar er 27.646 m?2.

4.2 Byggingar a landbunadarlandi

Byggingarreitur U1. Heimilt er ad byggja allt ad 500 m? fjarhus/skemmu. Maenishaed getur verid allt ad
8,0 m m.v. gélfkdta.

Byggingareitur U2. Innan reitsins er 500 m? skemma. Heimilt er ad staekka hana um allt ad 500 m?.
Maenishaed getur verid allt ad 8,0 m m.v. golfkéta.

As. Heimilt er ad staekka ntverandi ibudarhus & jordinni Asi um 100 m2. Einnig er heimilt ad byggja allt
ad 200 m? grédurskala vid husid. Manishad getur verid allt ad 6,0 m m.v. gélfkéta.

L6d 1. As 168, landnr. 209391. L88in feer heitid Asgardur. A 16dinni er ibtdarhus fyrir starfsmenn, um
280 m? ad steerd. Staerd 160ar er um 15.157 m2. Kvod er & 168inni um gegnumakstur eins og synt er &
deiliskipulagsuppdraetti.

L6d (2. Lodin faer heitid Stodull. A 16dinni er um 300 m? starfsmannahus. Heimilt er ad byggja annad
starfsmannahus, allt ad 300 m2. Manishaed getur verid allt ad 6,0 m m.v. gblfkota. Staerd |6dar er um
6.458 m2.

L6d i3. Heimilt er ad byggja allt ad 500 m? parhus fyrir starfsmenn. Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m
m.v. golfkéta. Staerd 168ar er um 3.179 m?2.

Brekkur 2, landnr. 163003. A 163inni er hus sem nytt hefur verid fyrir starfsmenn. Steerd 16dar er um
2.154,7 m2.
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4 DEILISKIPULAG -SKIPULAGSSKILMALAR

4.3 Samgongur og bilastadi

Adkoma ad skipulagssveedinu er af Sudurlandsvegi nr. 1 og um Brekknaveg nr. 2120 og nuverandi
adkomuveg af honum.

Bilastaedi eru synd a deiliskipulagsuppdraetti. Gerd er krafa um vandadan fragang bilastaeda. Honnun,
fragangur, merking og lysing bilastzeda og gangstiga skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012, gr. 6.2.2 0g 6.2.4 i breytingu nr. 280/2014.

Innan |68ar Hétels Dyrhdlaeyjar er gert rad fyrir um 140 bilastaeedum. bar af skulu 6 staedi vera fyrir
hreyfihamlada skv. framangreindri reglugerd.

Kvod er & [63um, Asi og Brekkum 1 um vegi eins og peir eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti, eda adra

sambaerilega.

4.4 \Veitur

Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid verdur komid.
Vatnsveita

Oflun neysluvatns og fragangur vatnsveitu skal vera i samrami vid reglugerd um neysluvatn nr.
536/2001 og reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999.

Einkaveita er & jordinni og er ndverandi vatnsbdl synt & uppdrzetti en pad er vikjandi. Vatn kemur af
um 50 m dypi. Gert er rad fyrir ad fundid verdi nytt vatnsbol fyrir svaedid i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands. Midlunartankur fyrir vatn er nordan vié 168 i3.

Frarennsli

Allt frarennsli er leitt i hreinsivirki. Naverandi hreinsivirki er 25.000 litra og verdur baett vid 68ru sem
verdur ad lagmarki 30.000 litra. Fragangur skal vera samkveemt reglugerd um fraveitur og skolp nr.
798/1999, med sidari breytingum.

Rafveita

Byggingar tengjast dreifikerfi RARIK.

Slokkvivatn

Nordan I68ar i3 er gert rad fyrir allt ad 300 m3tanki fyrir slokkvivatn.
Ofanvatn

f gr.5.3.2.14 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013 segir ad stefnt skuli ad pvi ad ofanvatni, s.s. regnvatni af
békum og hordu yfirbordi, verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpddum undir
yfirbordi l66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli
smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vié hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad
beina vatninu ad malarfyllingunni. Gera skal grein fyrir tilhdgun fraveitu ofanvatns & sérteikningum.
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4.5 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Stad-
setning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott og paer séu litt dberandi. Sorphirda fer eftir
reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

5 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

5.1 Hénnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, skilmadlar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i megindrattum, haedartolur & landi og vid hus, bilastaedi og
annad pad sem skiptir mali fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja, sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum og |6g um mannvirki nr. 160/2010.

5.2 Manisstefna
Manisstefna er frjals en gaeta skal samraemis vid niverandi byggingar og land umhverfis.
5.3  Fragangur og umgengni

Vid framkvaemdir skal hugad ad pvi ad raska ekki meira landi en naudsyn pykir. Leggja skal aherslu &
gdda asynd svaedisins og vanda sérstaklega allan fragang ad framkvaeemdum loknum.

IR

mannvirkja. Tryggja skal ad utilysingu sé beint nidur til ad valda sidur glyju og naeturbjarma.

6 SKIPULAGSFERLI
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad fyrir
ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst i mars 2020 og taki gildi um mitt ar.

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum: Skipulagsstofnun, Umbhverfisstofnun, Minja-
stofnun islands, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.
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