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péttbylisuppdrattur - Hamrahverfi
Breyting 4 afmorkun Vb8, nytt verslunar og pjénustusvaedi, midsvaedi og ibudarsvaedi.
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1. Inngangur

Adalskipulag Myrdalshrepps 2021-2033 var stadfest pann 5. juli 2023. Myrdalshreppur hefur akvedid
ad gera breytingu a greinargerd og péttbylisuppdraetti. Skipulagslysing pessi er 16gd fram i samrami
vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Vidfangsefni breytingarinnar eru ad minnka reit VP8 og i stadinn koma nytt verslunar- og
pjonustusvaedi, ibudarsvaedi og midsvaedi. Almennum skilmalum fyrir midsvaedi er breytt, er vardar
hamarkshad bygginga 8 midsvaedum.

bessi breyting & adalskipulaginu er gerd i samrami vid nidurstédur dr skipulagssamkeppni um
Austurbyggd Vikur sem haldin var 2024. Markmid med samkeppninni var ad gera tillogu ad fjdlbreyttu
og lifandi ibudarhverfi i tengslum vid verslun og pjonustu med fallegt og spennandi heildaryfirbragd.
Tillagan atti ad taka mid af skuldbindingum sveitarfélagsins um ibidauppbyggingu og I66aframbod til
nastu dra og sjonarmidum sem komu fram i ibdakdnnun. Deiliskipulag sem verdur unnid eftir
vinningstillégunni er i vinnslu.

2. Helstu forsendur

2.1 Sveedin i gildandi adalskipulagi
ibudarsvaedi

Almenn akvaedi

e Studlad verdi ad hagkveemri préun ibadarbyggdar.

e Ny ibudarbyggd skal falla sem best ad natturulegu umhverfi og samraemast peirri byggd sem fyrir
er hvad vardar tegundir ibuda, stzerdir, péttleika og dsynd svo porpsasynd baejarins haldist.

e Avallt verdi fyrir hendi naegur fjoldi ibudarléda m.v. daetlada ibdapréun og parfir hverju sinni.

e Gert verdi rad fyrir fjdlbreyttum hidsagerdum og ibudasteerdum vid deiliskipulagsgerd til ad maeta
borfum dlikra aldurshépa og fj6lskyldugerda.

e Ekki er heimilt ad breyta ibudarhusnaedi i deilihisnzedi eda byggja deilihisnzdi a einbylis- eda
parhusalodum. Husagerd skal falla ad skilmalum skipulags hvad vardar fjolda ibdda innan [68ar og
uppfylla krofur um geedi og birtuskilyrdi ibudarhusnaedis. Skipulagsfulltrai getur farid fram 3
skriflegan rokstudning honnudar um ad rymi sé fullnaegjandi ad staerd midad vid datladan fjolda
ibua, i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar.

e Uppbygging ibudarhidsnadis verdi fyrst og fremst i péttbylinu en i dreifbyli verdi heimilt ad reisa
stok ibudarhus i samraemi vid stefnu um landbunadarsvaedi sem sett er fram i kafla um landbunad.

e Oruggt og greitt adgengi skal tryggt innan ibudarsveeda fyrir alla fararmata og sérstaklega hugad ad
innvidum og Oryggi gangandi og hjélandi.

e [6gd verdi dhersla ¢ ad byggja upp og efla graen svaedi innan péttbylisins.

e Vernd og uppbyggingu gamalla hisa med menningarsogulegt gildi i porpinu skal haldid afram.

e Vinna parf deiliskipulag fyrir eldri hluta Vikurporps, par sem m.a. verdi settir almennir skilmalar um
verndun byggdamynsturs og gotumyndar og moétud heildraen stefna um asynd hverfisins, i samraemi
vid dzetlun um verndarsvaedi i byggd i vesturhluta Vikurporps.

e Adeins er heimilt ad vera med gististadi i flokki I: heimagisting (skv. reglugerd 1277/2016) &
ibudarsveedum. Nyir og umfangsmeiri gististadir eru ekki heimilir & ibudarsveedum.

e Setja skal skilmala vid deiliskipulagsgerd um vindmyllur, sélarsellur, varmadaelur og pess hattar i
ibudarbyggd og ibuar hvattir til ad nyta graena orku par sem adstaedur til pess eru hagstaedar og
valda ekki dnaedi.
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o Skilti eru ekki leyfd innan ibudarbyggdar.

e Flokkun og endurvinnsla verdi audveld og adgengileg innan péttbylisins.

e Hugad verdi ad hljédgaedum a ibudarsveedum og farid i motvaegisadgerdir ef hljédmengun maelist
yfir heilsuverndarmérkum.

o GOIfkoti bygginga i péttbylinu skal ad lagmarki vera 4,7 my.s i ISN93.

Nanari skilmalar fyrir ibudarsveedi verda settir i deiliskipulagi.

Tafla 1. Hluti toflu yfir ibudarsvaedi i Myrdalshreppi.

péttbyli

Fiolbreytt ibudargerd. Byggingar verdi ad
hamarki 3 haedir med 9 m maenishaed og skulu
byggdar a steyptri botnplotu.

Framtidar ibudarsveedi pegar B8 er fullbyggt.
iB9 Vellir Hus & einni til premur haadum. Byggingar verdi 0 120 6,7 60 60
ad hamarki 3 haedir med 9 m maenishaed og
skulu byggdar a steyptri botnplotu.

iB8 Vellir

Dreifbyli
iB Hofda- | Hamarksbyggi 2000 m2.
yggingarmagn m 3 20 15 10 ;
10 brekka
36,
202 622 302 143
Samtals: 5

Verslun og pjonusta
Almenn akvaedi innan verslunar og pjonustu:

e Ahersla skal 16gd 4 hagkveema nytingu |63a og vandada asynd bygginga og |63afragang. Nanari
akvaedi um vandada honnun bygginga, |6daskipulag og fyrirkomulag bilastaeda verdi sett i
deiliskipulagi med pad markmid ad studla ad gédri dsynd og greidri adkomu.

e Oruggt og gott adgengi allra ad starfsemi verslunar- og pjénustusvaeda verdi tryggt og leitast
vid ad draga Ur neikveedum ahrifum bilaumferdar.

o Fjolbreytt frambod pjénustu & verslunar- og pjonustusveedum i Vik skal tryggt og komid i veg
fyrir einsleitni i pjonustuframbodi.

e Settar eru takmarkanir 4 fjolda og steerd nyrra veitingastada i Vik med pad ad markmidi ad
standa vord um pad fingerda byggdamynstur og pjonustu sem pegar finnst i péttbylinu.

e Almennt verdi nyir veitingastadir & verslunar- og pjénustusveedum ekki staerri en 200 m?
(bruttd). Gera skal grein fyrir nyjum veitingastodum og pjonustumidstédvum i deiliskipulagi og
skal meta porf fyrir pjonustuna og ahrif hennar a pa pjonustu sem pegar er i bodi i péttbylinu.
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A veitingastodum i péttbyli parf ad gera rad fyrir 1 bilastaedi 4 hverja prja gesti skv. gildandi
rekstrarleyfi.

A gististodum { péttbyli med 20 eda feerri gistirymi skal ad lagmarki vera 1 bilastaedi fyrir hvert
gistirymi.

A gistist6dum { péttbyli med fleiri en 20 gistirymi skal ad lagmarki vera 0,8 bilastaedi fyrir hvert
gistirymi og eitt rdtustaedi fyrir hver 20 gistirymi.

Fyrir hverja 35 m?verslunar skal ad ldgmarki gera rad fyrir einu bilastaedi i péttbyli.

Byggingar verdi ad hamarki 2 haedir og maenishaed ad hamarki 7 m og skulu byggdar a steyptum
grunni med steyptri botnplétu, nema annad sé tekid fram.

Golfkoti bygginga i péttbylinu skal ad lagmarki vera 4,7 my.s. i ISN93.

ibudir eru ekki heimilar a verslunar- og pjénustusvaedum i péttbyli.

Tafla 2. Hluti toflu yfir verslunar- og pjonustusvaedi i Myrdalshreppi.

Nr. Heiti Lysing og skilmalar Fjoldi ha
gistirima

A168unum skal einkum gera rad fyrir blandadri starfsemi
menningar, verslunar og pjénustu, s.s. verslunum, veitingum,

Vpb10 ?g_s;cgrvegur eldsneytissélu o.fl. Innan I68arinnar i dag er m.a. Vikurskali og 0 34
veitingastadurinn Strondin. Himarks byggingarmagn er 8700
m2,

Vb1l | Smidjuvegur | Gert rad fyrir blandadri starfsemi verslunar, pjonustu og menni 0 0,4

7 ngar, s.s. verslun og veitingar, eldsneytissala o.fl. Obyggdur reit
ur. Hamarks byggingarmagn er 1200 m?.
Midsvaedi

Almenn akvadi

Ahersla verdi 16gd & ad innan midsvaeda prifist fjdlbreytt starfsemi sem eflir lif og tengingu vid
ibudarbyggd med 6ruggu flaedi dlikra umferdarmata.

A midsvaeedum sé asynd og fragangur til fyrirmyndar og 16gd ahersla @ umhverfisleg gadi i
honnun og gbédar og oOruggar tengingar vid onnur svaedi. Adgengi fyrir alla skal haft ad
leidarljosi, og vistvaenum samgdngumatum gert hatt undir h6fdi og 6ryggi peirra sett i forgang.
Vesturhluti porpsins, elsti hluti Vikur M1, verdi hjarta baejarins par sem haldid verdur i gamlan
byggingarstil og |16gd dhersla a arstidabundna notkunar moguleika svaedisins.

Settar eru takmarkanir 4 fjélda og steerd nyrra veitingastada med pad ad markmidi ad standa
vord um pad fingerda byggdamynstur og pjonustu sem pegar finnst i Vik.

Gera skal grein fyrir nyjum veitingastodum og pjénustumidstodvum og meta skal porf fyrir
pjonustuna og ahrif hennar 4 pa pjénustu sem pegar er i bodi i porpinu.

Almennt verdi nyir veitingastadir & midsvadum ekki staerri en 200 m? (brittd). Gera skal grein
fyrir nyjum veitingastédum og pjénustumidstédvum sem eru steerri en 200 m? (bruttd) i
deiliskipulagi og skal meta porf fyrir pjonustuna og ahrif hennar a pa pjonustu sem pegar er i
bodi i porpinu.

Byggingar verdi ad hamarki 2 haedir med 7 m maenishad og skulu byggdar a steyptum grunni

med steyptri botnplotu.
Golfkoti bygginga i péttbylinu skal ad lagmarki vera 4,7 my.s. i ISN93.
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Tafla 3. Hluti toflu yfir midsvaedi i Myrdalshreppi.

Fjoldi
Nr. | Nafn Lysing & Skilmalar X ], ) ha
gistirima
Slétt 10 , . . . .
o ettuvegur Gert rdd fyrir blandadri starfsemi par sem tengist 0
M7 g ferdapjénustu svo sem starfsmannaibudir. Himarks 0,5
Austurvegur . 2
15 byggingarmagn er 1500 m“.
Samtals 311 6,4

2.2 Ibtapréun
Pann 1. jandar 2025 voru ibdar Myrdalshrepps 965, og hafdi pa fjélgad um 81 ibua fra arinu adur og
um riflega helming fra drinu 2015, pegar ibdar voru 478. Gégn fra Hagstofu islands um ibGapréun i
hreppnum syna ad ibdum hefur fjclgad um taeplega 90% 4 s.l. 15 arum, Ur 510 arid 2010 i 965 arid
2025. | gdgnum Hagstofu islands ma einnig sja ad arid
1991 voru ibdar Vikur nzerri 600 talsins sem var Fjoldi erlendra farpega til islands

metfjoldi & peim tima. Frd 1991 til arsins 2012
vidkomustadir i sveitarfélaginu er vinsaelir medal
& BSOS R S g g ,9’9’ ,9'»“

faekkadi ibdum hreppsins jafnt og pétt eins og vidast 2000000
hvar 4 landsbyggdinni 4 peim tima. Arid 2012 snerist 1500000 | | | |
préunin hins vegar vid og fér ibdum Vikur ad fjolga
[
©
ferdamanna. bessi hrada ibuafjélgun hefur haft BT AT AT AR AT AT AR
nokkra vaxtarverki i for med sér fyrir litid samfélag,

2500000

500000

.. ’ . . ’ .7 1000000
mjog hratt i tengslum vid voxt i ferGapjonustu og eru
horfur a frekari fjdlgun 4 naestu arum, en Vik og fleiri

&

Mynd 1. Heimild: Ferdamalastofa
svo sem vaxandi ibudaporf en skortur a leiguhlsnaedi  (https://www.ferdamalastofa.is/is/gogn/fjoldi-

fyrir ibta hefur verid vandamal undanfarin ar. ferdamanna/heildarfjoldi-erlendra-ferdamanna)

ibuafjsldi i Myrdalshreppi og i Vik i Myrdal
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Mynd 2. bréun ibuafjdlda Myrdalshrepps og Vikur @ arunum 2010-2025 (télur vantar fyrir ibdafjéda Vikur arid 2025). Heimild:
Hagstofa [slands.
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3. Fyrirhugadar breytingar
Breytingin fjallar um eftirfarandi paetti:

Verslunar- og pjonustusvaedi: verslunar- og pjonustusvaedi VP8 minnkar pegar vestur hluti pess
breytist i VP47, iB13 og M9.

Midsvadi: Alimennum skilmalum fyrir midsvaedi er breytt, par sem hamarkshad fer Ur 2 i 3 hadir og
hamarks maenishaed Ur 7 i 10 metra. Pa er nyju midsvaedi M9 baett vid i Vik.

ibudarsvaedi iB: Nytt ibudarsvaedi IB13 verdur til par sem adur var hluti Vb8.

4. Ferli verkefnis
Eftirfarandi eru drog ad timaferli og er pad birt med fyrirvara um hugsanlegar breytingar.

1. Lysing adalskipulagsbreytingar afgreidd af skipulags- og byggingarnefnd Myrdalshrepps og
sampykkt i sveitastjorn. Lysing er send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra
umsagnaradila. Aaetladur timi: oktéber 2025.

Lysing er kynnt almenningi og hagsmunaadilum. Azetladur timi: név-des 2025.

Tillaga kynnt skipulags- og umhverfisradi og sveitastjorn. Azetladur timi: feb 2026.

Tillaga kynnt ibdum fyrir sampykkt til auglysingar : Azetladur timi: feb 2026.

Logformlegt auglysingaferli og umfjéllun. Azetladur timi: mars/april 2026.

6. Stadfesting adalskipulags april/mai 2026.

ukhwnN

Hugmyndir og tillogur verda kynntar yfirvéldum og hagsmunaadilum med auglysingu og
kynningu i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga. Helstu umsagnaradilar eru

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Minjastofnun islands

e Vedurstofa slands

e Vegagerdin

e (buar og adrir hagsmunaadilar & skipulagssvaedinu

Eftir sampykkt sveitarstjornar @ fullunninni tilldgu verdur hin auglyst i B-deild Stjérnartidinda til
stadfestingar i samraemi vid l6g.

5. Heimildaskra
Adalskipulag Myrdalshrepps 2021-2033, greinargerd. Myrdalshreppur og Landmatun.

Hagstofa islands. Yfirlit yfir sveitarfélog og byggdakjarna. Sétt 10.07.2025 a:
https://hagstofa.is/talnaefni/ibuar/mannfjoldi/sveitarfelog-og-byggdakjarnar/

Skipulagslog nr. 123/2012.

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
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